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Bebauungsplan Nr. 23 "Wohnen ostlich des Weidenrings" der Gemeinde Steinha-
gen
hier: AuBerung gemah § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
mit Schreiben vom 14. Juni 2022 (Posteingang: 14. Juni 2022) wurde ich um AuBerung ge-
mab § 4 Abs. 1 BauGB zum o. g. Bauleitplanentwurf gebeten. Als Bewertungsgrundlage ha-

ben dazu vorgelegen:

Planzeichnung (Vorentwurf) im MaBstab 1 : 1000 mit Stand vom Juni 2022
Begrundung mit Stand vom Juni 2022

Nach erfolgter Beteiligung ergeht hierzu folgende AuBerung:

Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange

Das Plangebiet befindet sich im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (Ursprungsplan;
Stand 13. August 1997) sowie in der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes (Stand 13.
April 2005) der Gemeinde Steinhagen. Der Bereich wird als Flache flir die Landwirtschaft
dargestellt. Die Anderung des Flichennutzungsplanes soll gemaB Kapitel 5 der Begriindung
im Parallelverfahren erfolgen. Die Rechtsgrundlage zum Anderungsverfahren nach § 8 Abs.
3 Baugesetzbuch sollte an dieser Stelle noch erganzt werden.

Von der Einhaltung des Entwicklungsgebotes kann aufgrund des bereits parallellaufenden
Anderungsverfahrenes des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Steinhagen ausgegangen
werden. Demnach ist anzunehmen, dass der Bebauungsplan Nr. 23 in der vorgelegten Fas-
sung aus den kiinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Steinhagen
entwickelt sein wird.

Die vorliegenden Unterlagen sind nur auf das laufende Verfahren zum Bebauungsplan

Nr. 23 ,,Wohnen Gstlich des Weidenrings* abzustellen. Der Verweis in der Titelbezeichnung
»i. V. m. der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes* kann entfallen. Hier kann es u. U.
zu Verwechslungen der Unterlagen kommen, wie im vorliegenden Fall zur Beteiligung des
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Landkreises. Die Planzeichnungen wurden irrtimlicherweise den falschen Begriindungen
zugeordnet. Solche Fehler konnen vermieden werden.

Planzeichnung
Da der Bebauungsplan auch Festsetzungen auf landesrechtlicher Grundlage enthalt, wird

empfohlen, einen auffalligen Hinweis zur zweifachen Rechtsgrundlage in der allgemeinen
Bezeichnung des Bebauungsplanes in folgender Form zu geben:

»Bebauungsplan Nr. 23 ,,Wohnen &stlich des Weidenrings“ der Gemeinde Steinhagen mit
ortlichen Bauvorschriften liber die Gestaltung“

Zudem ist die Angabe der ortlichen Bauvorschriften in der Praambel und den Verfahrens-
vermerken zu erganzen. Beispiel: ,,...und dem Text (Teil B) mit ortlichen Bauvorschriften...“

Fur die zwei sudwestlichen Wohngebiete fehlt die Bezeichnung, diese ist zu erganzen.

Im allgemeinen Wohngebiet ,,WA 2“ sollen u. a. auch Reihenhauser mit maximal 4
Wohneinheiten zuldssig sein. Gemah der Begriindung (Seite 18) wird die Anzahl der Woh-
nungen je Reihenhaus mit 4 Wohnungen begrenzt, um den dorflichen Charakter nicht zu
verandern. Diese Definition ist zu unbestimmt. Sollte je Reihenhaus (je Haustiir) gemeint
sein, handelt es sich in dem Fall um ein Mehrfamilienhaus, welches dem Planungsziel wi-
derspricht. Die stadtebauliche Absicht ist klarer zu definieren und Mehrfamilienhauser sind
auszuschlieBen.

Im nordostlichen Bereich des Bebauungsplanes ist eine Flache fiir Versorgungs- und Beseiti-
gungsanlagen, hier gemal der Begrindung 6.3 und 6.5 eine Transformatorenstation fiir
Elektrizitat und einer Loschwasserzisterne zur Bereitstellung von Loschwasser geplant. Die
Planzeichnung ist mit den entsprechenden Planzeichen der Planzeichenverordnung Nr. 7
fur Wasser und Elektrizitat zu erganzen.

Die StraBenquerschnitte sollten als Hinweis in der Planzeichnung erganzt werden.

Die Darstellung der Sichtdreiecke gemaB RAST 06 (Richtlinien fiir Anlagen von StadtstraBe)
in der Planzeichnung fehlt ganzlich und ist zu ergéanzen.

Gemabh der Planzeichnung erfolgt im westlichen Bereich ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Anlieger des Wohngebietes sowie fur Anlieger eines potenziellen 2. Bauab-
schnittes des Baugebietes. Inwieweit eine ausreichende verkehrliche Auslastung tiber den
3,50 m Fahrweg fur einen weiteren Bauabschnitt gewahrleistet werden kann, ist durch die
Gemeinde zu prifen.

Zudem wird der Gemeinde aus stadtebaulicher Sicht empfohlen, anstelle einer Sackgas-
senerschliefung eine RingerschlieBung Uber den Weg ,,Am Wendorfer Weg* (Flurstiicke
62/10 und 62/9) zu ermoglichen.

Bei den Angaben zum MaB der baulichen Nutzung handelt es sich durchgehend um das
HochstmaB, dies ist in der Planzeichnung sowie der Planzeichenerklarung zum Ausdruck zu
bringen.

Textliche Festsetzungen

Zur rechtseindeutigen Lesbarkeit der Planzeichnung, Teil A und Text Teil B, die zum Be-
stimmtheitsgebot der Bauleitplanung gehort, sollten dem unkundigen, aber an der Planung
interessierten Betrachter die Zulassigkeiten exakt definiert werden. In der Begriindung,
Pkt. 5 ,,Begrundung der Festsetzungen“ wurde das zwar getan, allerdings wird die Begrin-
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dung lediglich gebilligt und kein geltendes Ortsrecht. Vorsorglich weise ich darauf hin, dass
die Lesbarkeit der Planzeichnung bei einer juristischen Priifung von besonderer Bedeutung
ist.

Insofern sind die Festsetzungen in Teil B-Text in zuldssige Nutzungen nach § 4 Abs. 2 BauN-
VO, ausnahmsweise zulassige Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sowie abweichende Rege-
lungen nach § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO, § 13 und § 13a BauNVO vollstandig zu gliedern.

Der Ausschluss der gemaB § 4 Abs. 2 und 3 BauNVO zuldssigen sowie ausnahmsweise zulas-
sigen Nutzungen ist stadtebaulich zu begriinden. Zu beriicksichtigen ist, dass auch Ferien-
wohnungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes) nach § 13a BauNVO auszuschliefen sind.

Die Planzeichnung ist auf das aktuelle Hohenbezugssystem abzustellen und die Hohenpunk-
te zu erganzen.

Der Begriff ,,Carport” ist baurechtlich nicht bestimmt. Daher muss unter Verwendung der
Begrifflichkeit der Begriff definiert beziehungsweise erlautert werden.

Flr die Gestaltung der Dacher sieht die Gemeinde naturrote, braune oder graue Farbtone
vor. Hier ist eine genaue Angabe der Materialien und Farben aus dem ,,RAL Design SYSTEM*
erforderlich.

Zudem sind gemah Teil B-Text Nr. 2 harte und weiche Dacheindeckungen zulassig. Es ist zu
beachten, dass fur Reetdacher (weiche Bedachung) hohere Anforderungen an den Brand-
schutz bestehen sowie groBere Abstande zu den nachst gelegen baulichen Anlagen einge-
halten werden mussen. Die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevolkerung mussen berlicksichtigt werden. Insofern ist der Losch-
wasserbedarf fur das allgemeine Wohngebiet mit 96 m3/h sicherzustellen. In der Begriin-
dung unter Pkt. 6.5 wird jedoch nur Bezug zu harten Bedachungen genommen. Die Unter-
lagen sind untereinander anzupassen.

Gemal Teil B-Text Nr. 3 sind im Vorgartenbereich zwischen der Begrenzung der Verkehrs-
flache und der vorderen straBenzugewandten Baugrenze nicht zulassig. Hier stellt sich die
Frage wo, u. a. die Mullbehaltnisse aufgestellt werden sollen, wenn die Wohngebaude ent-
lang der Baugrenze errichtet werden bzw. eine vollstandige Ausnutzung der bebaubaren
Grundsticksflache erfolgt. In diesem Fall sind noch Flachen fir Millsammelstellen im Plan-
gebiet zu schaffen. Die Gemeinde wird empfohlen, sich mit diesem Sachverhalt auseinan-
derzusetzen.

Textliche Festsetzungen sind rechtseindeutig zu formulieren. Erforderliche Erlauterungen
sind in der Begriindung darzulegen (8 2a BauGB).

Begriindung
Bei der vorliegenden Begriindung nach § 2a BauGB ist die Rechtsnorm noch zu erganzen.

Die Begriindung wird dem nach § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB Erforderlichkeitsgrundsatz nicht
gerecht. Es fehlt eine ausreichende Bedarfsermittlung, die darauf schlieBen lasst, dass der
Bedarf an weiteren Wohnraum besteht. Die Gemeinde ist zwingend daran gehalten sich
damit auseinanderzusetzen und dies in ihren Planunterlagen wiederzugeben.

Zudem geht aus der Begriindung nicht hervor, aus welchem Grund das Plangebiet des Be-
bauungsplanes nicht an die bereits vorhandene Bebauung anschlieBt. Aus stadtebaulicher
Sicht wird die vorliegende Planung nicht dem Grundsatz nach § 1a Abs. 2 BauGB, welche u.
a. den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden vorsieht, nicht gerecht.
Im Weiteren verweise ich auf die folgende Stellungnahme der Bauaufsicht.



Seite

# 511.140.02.10140.22

Der Verweis zum Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB ist in den Unterlagen zur Begrun-
dung zur erganzen.

In der Begriindung wird sich ausfuhrlich mit dem Flachennutzungsplan und deren gesamten
Anderungen auseinandergesetzt. Hier reicht es aus, nur die rechtswirksamen Anderungen
mit aufzugreifen, die auch das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 23 ,,Wohngebiet oOstlich des
Weidenrings* tangieren. Insofern kénnen die 2., 3. und 4. Anderung in der Begriindung ent-
fallen. Hier wurden iiberwiegend die Inhalte aus der Begriindung zur 5. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes kopiert.

Der Flachennutzungsplan, hier der Ursprungsplan ist bereits seit 13. August 1997 rechts-
wirksam. Die Aussagen in der Begriindung (sh. Seite 6) sind zu korrigieren.

Die Gemeinde setzt sich nicht mit ihren stadtebaulichen Planungsabsichten auseinander.
Die Inhalte zur ,,Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache sowie zu ,Flachen fur Ga-
ragen/ Carports und Stellplatze* und ,,Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen* mussen
stadtebaulich begriindet werden. Die Begriindung ist zu erganzen.

Inwieweit das stadtebauliche Konzept fir das Wohngebiet mit einer offenen und aufgelo-
ckerten Bebauung durch eine mogliche Reihenhausbebauung fir ca. 10 Wohngrundstucke
(sh. Seite 18) noch gewahrleistet werden kann, ist durch die Gemeinde zu prifen. Hier
wird das angedachte Planungsziel eher infrage gestellt.

Gemab der Begriindung in Kapitel 5.6 ,,Grinflachen” diirfen keine Gebaude innerhalb der
Waldabstandsflache errichtet werden. Der Gemeinde wird empfohlen, dies als textliche
Festsetzung zu erganzen.

In der Begriindung fehlt die Auseinandersetzung zu den Planungsalternativen und ist zu
erganzen.

Bauaufsicht

Anlass und Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23 ,,Wohnen ostlich des Weiden-
ringes” ist die Arrondierung der Ortslage der bestehenden Wohngebiete entlang des Wei-
denringes und des Wendorfer Weges. In der Begrindung wurde nicht erlautert, warum die
Ausweisung der neuen Bauflache nicht unmittelbar an die bestehende Bebauung im Gel-
tungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 4 ,,Wendorfer Weg“ sowie der
angrenzenden Bebauung der Innenbereichssatzung Wendorfer Weges erfolgt. Zwischen der
bestehenden Bebauung aus den beiden stadtebaulichen Satzung und der geplanten Bebau-
ung des zukunftigen Bebauungsplanes liegt dann eine Brachflache, die aufgrund der GroBe
landwirtschaftlich nicht mehr sinnvoll genutzt werden kann und von Wohnbauflachen um-
geben ist.

Nach den Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung sind auch ausnahmsweise sonstige
nicht storende Gewerbebetriebe zulassig. In diesem Zusammenhang wird darauf hingewie-
sen, dass damit auch ausnahmsweise Ferienhauser nach § 13a BauNVO erfasst werden. Soll
dieses nicht ermoglicht werden, missen diese entsprechend ausgeschlossen werden. In der
Begriindung wurden dazu keine Erlauterungen gegeben.

Im Bebauungsplan wurden ortliche Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V festgesetzt. Diese
sind zu begriinden. Der Ausschluss von Wohngebauden in Blockbauweise beinhaltet keine
Anforderung an die auBere Gestaltung baulicher Anlage zur Erhaltung und Gestaltung des
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Ortsbildes. Vielmehr handelt es sich hier um eine Bauweise, die nicht von § 86 Abs. 1 Nr. 1
LBauO M-V erfasst wird und damit keine Rechtsgrundlage hat.

Wasserwirtschaft

Das Vorhaben liegt in der Trinkwasserschutzzone Ill der Wasserfassung Lussow-Borgwallsee.
Es sind alle Handlungen zu unterlassen, die eine Gefahrdung des Grundwassers darstellen
konnten.

Oberflachengewasser sind von dem Vorhaben nicht direkt betroffen.

Das hausliche Schmutzwasser ist dem Abwasserbeseitigungspflichtigen, hier Gemeinde
Steinhagen, zu Ubergeben.

Das Niederschlagswasser, das auf den StraRen- und befestigten Grundstucksflachen anfallt,
soll versickert werden. Aus den verbalen Aussagen zum Boden im Abschnitt 8 geht hervor,
dass in den Baugrunduntersuchungen unter dem Mutterboden Sande erkundet wurden. Aus-
sagen zum Grundwasserstand liegen nicht vor.

Da vorliegend eine relativ dichte Bebauung der Grundstiicke vorgesehen ist (GRZ=0,4 mit
Zulassung einer 50 %igen Uberschreitung) ist die Anordnung von ausreichend dimensionier-
ten Versickerungsanlagen auf den einzelnen Grundsticken schwierig. Das auf den Verkehrs-
flachen anfallende Niederschlagswasser soll ebenfalls in Mulden versickert werden. Die
erforderlichen Flachen sind dem StraBengrundstiick zuzuordnen und so zu konzipieren, dass
diese als Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung dauerhaft Bestand haben und eine
Unterhaltung gewahrleistet ist.

Vor Festschreibung der Niederschlagswasserbeseitigung in der Satzung sind die Unterlagen
zu qualifizieren; das Baugrundgutachten mit reprasentativen Baugrunduntersuchungen fir
die 3 Wohnbauflachen ist vorzulegen.

Die Versickerung von Niederschlagswasser in das Grundwasser stellt eine Gewasserbenut-
zung im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG dar und bedarf nach § 8 Abs. 1 WHG einer Erlaub-
nis. Die entsprechenden Antrage sind zu stellen.

Es wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass Bohrungen fir Brunnen und Erdwarmesonden
aufgrund der Lage im Trinkwasserschutzgebiet im Regelfall nicht zulassig sind. Alle ande-
ren Erdaufschlisse (wie Baugrundsondierungen, Unterkellerungen, Tiefgrindungen o. a.)
sind bei der unteren Wasserbehorde anzuzeigen. Die Anzeigepflicht gilt auch fiir den Um-
gang und die Lagerung wassergefahrdender Stoffe.

Sofern WasserhaltungsmaBnahmen erforderlich sind, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei
der unteren Wasserbehorde zu beantragen.

Naturschutz

Allgemeine Grundsatze
Fur die Entwurfsplanung hat eine Auseinandersetzung mit den Belangen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege gemah § 1 und § 1a BauGB zu erfolgen.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieB-
lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf Tie-
re, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt, zu beriicksichtigen.
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Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen fur voraussichtlich erhebliche Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts (Ein-
griffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind zu planen. Die Eingriffsregelung ist
gerecht in der Abwagung zu bericksichtigen.

Aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege sollen Bauleitplane gem § 1 Abs. 5
BauGB Umweltanforderungen mit den anderen Anforderungen in Einklang bringen. Sie sol-
len eine menschenwiirdige Umwelt sichern, natiirlichen Lebensgrundlagen schiitzen und
das Landschaftsbild erhalten und entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung
vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen. Dabei sollen die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB berucksichtigt wer-
den. Zu diesen Belangen zahlen:

e die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

e die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes,

e die Darstellungen von Landschaftsplanen,

e die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes sowie

e relevante Belange wie Baumschutz, Biotopschutz und Artenschutz.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind gemal § 1a BauGB aus Sicht des Naturschutzes
und der Landschaftspflege die nachfolgenden Vorschriften zum Umweltschutz anzuwenden:

e mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; insbesondere
durch Nachverdichtung und Begrenzungen der Bodenversiegelung, Festsetzungen zur
Teilversiegelung von Wegen, StraBen und Stellplatzen sowie

e der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz.

Die naturschutzfachliche Beurteilung des Vorhabens ist demnach noch nicht moglich.
Es werden folgende Unterlagen nachgefordert bzw. Hinweise zur weiteren Bearbeitung
gegeben, welche schon mit dem Antwortschreiben vom 16. Marz 2022 zur Voranfrage
mitgeteilt wurden:

gesetzlicher Artenschutz

In diesem und im weiteren Aufstellungsverfahren ist zu beachten, dass der besondere Ar-
tenschutz durch das Aufstellungsverfahren zum B-Plan lediglich , prognostisch* betrachtet,
keinesfalls aber abschlieBend bearbeitet wird. Der besondere Artenschutz muss daher
fachlich qualifiziert rechtzeitig vor Beginn der spateren Umsetzung (einschlieBlich der Bau-
feldberaumung, Erschliefung, Bau von ErschlieBungsstraBben, etc.) unter Einbeziehung der
UNB abgearbeitet werden. Aus diesem Grund wird folgender Hinweis aus Sicht der UNB fur
sehr wichtig erachtet und sollte mit in die Planzeichnung Uibernommen werden:

,Fur die Baufeldberaumung, die ErschlieBung und die weitere Umsetzung des Bebauungs-
planes sind maglicherweise Festlegungen und Genehmigungen der unteren Naturschutzbe-
horde Vorpommern-Riigen nach § 44 Abs. 1 in Verbindung mit § 44 Abs. 5 sowie § 45 Abs. 7
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) erforderlich, da durch die Arbeiten artenschutzrecht-
liche Belange betroffen sein konnen. Maglicherweise sind z. B. vor Beginn der Arbeiten
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funktionsfahige Ersatzhabitate zu schaffen oder bestimmte Bauzeiten einzuhalten. Ent-
sprechend frihzeitig sind notwendigen Abstimmungen mit und Genehmigungen bei der un-
teren Naturschutzbehdrde Vorpommern-Rigen durchzufiihren bzw. zu beantragen. Hierzu
ist ein hochstens 5 Jahre altes artenschutzrechtliches Fachgutachten von qualifizierten
Fachkraften vorzulegen.”

Da im vorliegenden Fall mit einer zeitnahen Umsetzung des Bebauungsplans gerechnet
werden kann, sollte die Gemeinde die Vorhabentragerin (sofern die Gemeinde nicht selbst
Vorhabentragerin ist) darauf hinweisen, sinnvollerweise bereits jetzt parallel zum Verfah-
ren der Aufstellung des Bebauungsplans auch eine naturschutzrechtliche Genehmigung bei
der UNB zu beantragen bzw. die konkrete Umsetzung abzustimmen, da ansonsten ein wei-
terer Zeitverzug zu befurchten ist.

Es wird in diesem Zusammenhang auch vorsorglich darauf hingewiesen, dass bei einer man-
gelhaften Abwagung der artenschutzrechtlichen Belange im Rahmen des laufenden Verfah-
rens, der B-Plan bzw. die Satzung maoglicherweise nicht vollzugsfahig ist (keine Planrecht-
fertigung nach § 1 Abs. 3 BauGB) - in letzter Konsequenz konnte dieses zu einem Baustopp
fuhren. Aus diesem Grund hat eine Abstimmung mit der UNB im Hinblick auf die arten-
schutzrechtlichen Belange und die Berlicksichtigung der Hinweise der UNB eine besondere
Bedeutung im laufenden Verfahren.

Fur eine mangelfreie Abwagung muss ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag oder eine
gleichwertige Unterlage von qualifizierten Fachleuten angefertigt werden und der UNB zur
Stellungnahme vorgelegt werden.

Im vorliegenden Fall sind insbesondere die folgenden Artengruppen zu betrachten.

e Amphibien (einschlieBlich der Betrachtung von Landlebensraumen) und Reptilien
e Avifauna (einschlieBlich moglicher Horste von Raben/Greifvogeln/Eulen im jeweils
artspezifisch festzulegenden Wirkbereich des Vorhabens - z. B. im ostlich gelege-
nem Wald)
o Fledermause (einschlieBlich moglicher Quartiere im Wirkbereich des Vorhabens in
Gebauden oder Baumen)
Die UNB halt hierbei Kartierungen gemah anerkannter Standards fiir die sinnvollste Vorge-
hensweise, um im Nachgang der Bestandsaufnahme, die artenschutzrechtlichen Konflikte
betrachten zu kénnen. Es wird hierbei vorsorglich auf die mit einer Potenzialanalyse ver-
bundenen Worst Case Betrachtung gemaB des Artenschutzleitfadens bzw. des Merkblatts
Artenschutz in der Bauleitplanung des LUNG hingewiesen (vgl. Leitfaden Artenschutz des
LUNG, S. 40).

Natura2000 und Naturschutzgebiet

Das Natura2000- und Naturschutzgebiet Krummenhagener See bzw. nordvorpommersche
Waldlandschaft befindet sich in einer Entfernung von weniger als 100 m zur siidlichen B-
Plan-Grenze. Hinsichtlich des Natura-2000-Gebietes ist zunachst in einer FFH -Vorpriifung
auf Grundlage vorhandener Unterlagen zu klaren, ob es prinzipiell zu erheblichen Beein-
trachtigungen eines Natura 2000-Gebietes kommen kann. Die Entscheidung ist lediglich
nachvollziehbar zu dokumentieren. Grundsatzlich gilt im Rahmen der Vorpriifung ein stren-
ger Vorsorgegrundsatz, bereits die Moglichkeit einer erheblichen Beeintrachtigung lost die
Pflicht zur Durchfiihrung einer FFH -Vertraglichkeitspriifung aus. Sind erhebliche Beein-
trachtigungen nicht mit Sicherheit auszuschlieBen, muss zur weiteren Klarung des Sachver-
haltes eine FFH -Vertraglichkeitsprufung nach § 34 ff. BNatSchG durchgefiihrt werden.
Fuhrt ein Projekt bzw. ein Plan einzeln oder aber erst im Zusammenwirken mit anderen
Planen oder Projekten zu erheblichen Beeintrachtigungen eines Gebietes in seinen fir die
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Erhaltungsziele maBgeblichen Bestandteilen, ist eine abweichende Zulassung nur im Rah-
men einer FFH -Ausnahmeprifung maoglich.

Es sind Aussagen dariiber zu treffen, was mit dem durch Flachenversiegelung anfallenden
Oberflachenwasser geschehen soll. Eine Entfernung aus der Region durch Ableitung wird als
negativer Einfluss auf das Biotop/Naturschutzgebiet gewertet. Eine ortliche Versickerung
oder gegebenenfalls Einleitung mit entsprechenden Reinigungsfilteranlagen wird begriiBt.

zusdtzlicher Hinweis:

Sollten Kellergeschosse geplant sein, ist vorher der Grundwasserstand zu priifen sowie die
Lage gegeniiber des benachbarten Krummenhagener Sees. Dort werden moglicherweise
Grundwasserspiegelanhebungen notwendig, die Konflikte mit mdglichen Kellergeschossen
auslosen konnten.

Biotoptypenkartierung

Fur die Eingriffsermittlung ist die Erfassung und Bewertung der betroffenen Biotoptypen
gemal den Hinweisen zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern (HzE) in der Neufas-
sung von 2018 erforderlich. Die Abgrenzung der Biotoptypen sollte auf Grundlage der vom
Landesvermessungsamt im Internet zur Verfugung gestellten Luftbilder erfolgen. Die Dar-
stellung sollte mindestens im MaBstab des Planes erfolgen.

Die Biotoptypen sind innerhalb der B-Plan-Grenzen genau zu bestimmen. Im 50- und 200-
m-Wirkbereich sind mindestens alle gesetzlich geschutzten Biotope sowie alle Biotoptypen
ab einer Wertstufe von 3 aufzufuhren.

Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

Den Planunterlagen lag keine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung bei. Diese ist anzufertigen
und einzureichen. Bei der Bilanzierung der Eingriffe und der KompensationsmaBnahmen
sind die Hinweise zur Eingriffsregelung (HzE 2018) maBgeblich. In diesem Zusammenhang
sind auch Aussagen zu KompensationsmaBnahmen vorzulegen.

gesetzlicher Biotopschutz

Es ist das ostlich angrenzende Feldgeholz zu bericksichtigen, welches nach § 20 NatSchAG
MV unter besonderem Schutz steht. Durch angrenzende Bebauung wird es dein Biotopstatus
verlieren. Daher ist ein Antrag auf Ausnahme vom Biotopschutz mit den entsprechenden
KompensationsmaBnahmen notwendig.

gesetzlicher Baumschutz

Fir die vorgelegte Planung sind Aussagen zum Gehdlzschutz gemah der §§ 18 und 19
NatSchAG M-V zu treffen. Hierzu sind alle Geholze mit Baumart, Standort, Kronenumfang
und Stammumfang in 1,30 m Hohe tabellarisch und mit Lageplan zu dokumentieren.

Eine Ausnahme vom Baumschutz gem. § 18 Naturschutzausfiihrungsgesetz Mecklenburg-
Vorpommern (NatSchAG M-V) wird bei zulassigen Vorhaben und Kompensation nach dem
Baumschutzkompensationserlass gewahrt.

Wald
Die Planflache grenzt an eine Waldflache. Die Landesforst ist zu beteiligen und die notigen
Abstandsflachen einzuplanen.



Bt g 511.140.02.10140.22

Denkmalschutz

Im o. g. Gebiet sind keine eingetragenen Baudenkmale vorhanden und keine Bodendenkma-
le bekannt. Daher sind die vorliegenden Unterlagen aus denkmalpflegerischer Sicht ausrei-
chend.

Kataster und Vermessung

Planzeichnung Teil A )
Die hier vorliegende Ausfertigung der Planzeichnung bedarf noch einer geringen Uberarbei-
tung und ist dann zur Bestatigung der Richtigkeit des katastermaBigen Bestandes geeignet.

Vermarkte und unvermarkte Grenzpunkte werden nicht unterschieden. Zur Verbesserung
der raumlichen Einordnung sollten alle angrenzenden und betroffenen Flurstiicke bezeich-
net werden. Die Benennung des Plangebietes fehlt Eine Quellenangabe flir den Ubersichts-
plan fehlt.

Begriindung
Die Plangrundlage ist nicht bezeichnet.

Sonstiges

Es sind fur Flurstucke im Geltungsbereich Liegenschaftsvermessungen geplant und vorbe-
reitet worden. Nach Ubernahme der Vermessungen in das Liegenschaftskataster werden
sich Flursticksgrenzen und -nummern andern.

Tiefbau

Fir BaumaBnahmen an offentlichen Verkehrsflachen im Sinne des StrWG-MV ist eine Ge-
nehmigung nach § 10 StrWG-MV einzuholen.

Der Trager der StraBenbaulast hat dafiir einzustehen, dass die allgemein anerkannten Re-
geln der Baukunst und der Technik eingehalten werden und ihre Bauten technisch allen
Anforderungen der Sicherheit und Ordnung geniigen.

Die festgesetzten Verkehrsflachen sind ausreichend zu bemessen, um die Verkehrsflachen
entsprechend der vorgenannten Verpflichtung zu planen und herzustellen.

Abfallwirtschaft

In der Gemeinde Steinhagen wird die Entsorgung der Abfalle gemap der Satzung Uber die
Abfallbewirtschaftung im Landkreis Yorpommern-Rigen” (Abfallsatzung - AbfS) vom 9. Ok-
tober 2017 in der Fassung der 3. Anderungssatzung, giiltig seit dem 01. Januar 2020 durch
den Landkreis Vorpommern-Riigen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft bzw. durch von ihm be-
auftragte Dritte durchgefihrt. Weiterhin erfolgt die Abholung und Entsorgung von Wert-
stoffen, wie Pappe, Papier, Glas und Verkaufsverpackungen, durch hierflir beauftragte
private Entsorger. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes unterliegt aufgrund der ge-
planten Nutzung dem Anschluss- und Benutzungszwang an die Abfallbewirtschaftung geman
§ 6 der AbfS.
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Folgende Hinweis zum Anschluss an die Abfallentsorgung ist zu beachten:

Die Wendeanlage ist am Ende der PlanstraBBe A als Wendekreis mit einem Mindestdurch-
messer von 20,00 m zuzuglich der erforderlichen Freiraume von bis zu 2,00 m flir die Fahr-
zeuguberhange herzustellen. Die Wendeplattenmitte muss frei befahrbar bleiben.

Alle Abfallbehalter/ -sacke sowie Sperrmiill sind gemaB § 15 Absatz 2 AbfS am Tag der Ab-
holung an der Burgersteigkante bzw. am Strabenrand der nachsten mit Millfahrzeugen be-
fahrbaren offentlichen Strake so bereitzustellen, dass ein Riickwartsfahren der Entsor-
gungsfahrzeuge nicht erforderlich ist.

Aus Sicht des Umweltschutzes sowie des Brand- und Katastrophenschutzes gibt es keine
weiteren Anregungen.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

= 5 <1

Frank-Peter Lender
Fachbereichsleiter 4
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17489 Greifswald, Schuhhagen 3
Telefon 03834 514939-0 / Fax 03834 514938-70
E-Mail: poststelle@afrivp.mv-regierung.de

Gemeinde Steinhagen
Uuber Amt Niepars Bearbeiter: Frau Wachtler
Telefon: 03834 / 514939-21
Gartenstralle 13 b E-Mail: katja.waechtler@afrlvp.mv-regierung.de
- AZ: 100/ 506.1.73.083.2 / 3_088/22 (B-Plan)
1 8442 Nlepa rs 100/ 506.1.73.083.1 / 3_135/94 (FNP)
J Datum: 14.07.2022
Ihr Zeichen Ihr Schreiben vom
14.06.2022

nachrichtlich:

- Landkreis Vorpommern-Rgen
- WM M-V, Abt. 7, Ref. 750-1

- Hansestadt Stralsund, Bauamt

Aufstellung des Bebaungsplans (B-Plan) Nr. 23 ,Wohnen &stlich des Weidenrings® i.V.m.
der 5. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Steinhagen, Landkreis
Vorpommern-Rigen (PE AfRL VP: 17.06.2022; Entwurfsstand 06/2022)

hier: Landesplanerische Stellungnahme im Rahmen der frihzeitigen Behordenbeteiligung
gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit den o0.g. Vorhaben beabsichtigt die Gemeinde Steinhagen im Ortsteil Negast ein allgemeines
Wohngebiet mit 49 Bauplatzen fir den individuellen Wohnungsbau zu entwickeln. Das
stadtebauliche Konzept sieht Einzelhduser, Doppelhaushalften sowie Reihenhduser mit 1 bis 4
Wohneinheiten je Gebaudetypus vor. Die konkrete Anzahl der geplanten Wohneinheiten ist im
weiteren Planverlauf anzugeben. Das ca. 3,8 ha grolie Plangebiet wird gegenwartig Uberwiegend
landwirtschaftlich genutzt. Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Steinhagen
stellt den Planbereich als Landwirtschaftsflache dar. Mit dem parallelen 5. Anderungsverfahren
des FNP soll das Vorhabengebiet als Wohnbauflache dargestellt werden.

Landesplanerische Bewertung

Gemall Regionalem Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP, 2010) hat die
Gemeinde Steinhagen keine zentraldrtliche Funktion in der Planungsregion. Das hat zur Folge,
dass die Wohnbauflachenentwicklung geman Ziel 4.2 (2) Landesraumentwicklungsprogramm MV
(LEP, 2016) auf den Eigenbedarf der Gemeinde zu beschranken ist. Der Eigenbedarf orientiert
sich dabei an der natirlichen Bevélkerungsentwicklung, an den steigenden
Wohnflachenanspriichen der Bevdlkerung und der Haushaltsstruktur. Aus den Planunterlagen ist
in diesem Zusammenhang nur zu entnehmen, dass die Schaffung der entsprechenden
Wohnbaugrundstiicke dem Entwicklungsbedarf der Gemeinde Steinhagen im Umland der
Hansestadt Stralsund dient. Eine qualifizierte Bedarfsanalyse fehlt ganzlich.

Mit dem jungsten Planungsvorhaben der Gemeinde Steinhagen, dem Bebauungsplan Nr. 24,
sollen bereits etwa 24 neue Wohnbauplatze fur Einfamilienhduser im Ortsteil Steinhagen
entwickelt werden. Es ist davon auszugehen, dass die Gemeinde mit dieser Planung ihren Bedarf
decken kann.

Die Gemeinde Steinhagen befindet sich im Stadt-Umland-Raum der Hansestadt Stralsund. In
den Umlandgemeinden der SUR kann in geeigneten Gemeinden vom Eigenbedarf abgewichen
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werden. Voraussetzung hierfur ist gemal dem Ziel 4.2 (3) LEP ein interkommunal abgestimmtes
Wohnungsbauentwicklungskonzept.

Eine strategische interkommunale abgestimmte Planungsgrundlage fur den SUR Stralsund liegt
bisher nicht vor. Die vorliegende Planung verdeutlicht die Dringlichkeit fur eine solche integrierte
interkommunale Entwicklungsplanung fir den SUR Stralsund.

Hinsichtlich der Lage der Planung im Aulenbereich wird auf das Ziel 4.1 (5) LEP M-V verwiesen,
wonach in den Gemeinden die Innenentwicklungspotenziale sowie Maoglichkeiten der
Nachverdichtung vorrangig zu nutzen sind. Auch gemaR Programmsatz 4.1 (6) RREP VP ist
grundséatzlich der Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung vorhandener Baugebiete der Vorrang
vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen zu geben. Da die Gemeinde mit der Planung von
der Grundstrategie ,Innen- vor Aufenentwicklung“ abweicht, bedarf es einer qualifizierten
Begriindung fur die Notwendigkeit der Umwandlung von landwirtschaftlicher Flache unter
Beachtung der gemeindlichen Gesamtentwicklung. Die geforderte Prifung der
Innenentwicklungspotenziale und Begriindung muss sich aufs gesamte Gemeindegebiet
beziehen.

Der Standort ist aus raumordnerischer Sicht dulerst kritisch zu bewerten. Das Plangebiet ist
komplett neu zu erschliefen. Die verkehrliche Anbindung erfolgt Uber eine Stichstralie,
anderweitige Verbindungen zu bestehenden Wegefuhrungen erfolgen nicht. Die geplante
Bauflache schlief3t nicht unmittelbar an die Ortsrandbebauung an und schafft dadurch fir die
landwirtschaftlich genutzte Nachbarflache eine Insellage, deren Bewirtschaftung eingeschrankt
wird. Aussagen zu den Entwicklungsperspektiven dieser Flache sollten im Rahmen der FNP-
Anderung erfolgen.

Die 0.g. Vorhaben entsprechen nicht einer kompakten, flaichen- und ressourcensparenden
Siedlungsentwicklung gemal den Programmsatzen 4.1 (7) RREP VP, 4.1 (1), 4.1. (3) LEP.

Gemal der Karte M 1: 100.000 des RREP VP liegt die Gemeinde Steinhagen in einem
Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft und im Tourismusentwicklungsraum. Die Belange der
Landwirtschaft (3.1.4. (1) RREP VP) sowie des Tourismus (3.1.3 (6) RREP VP) sind zu
bertucksichtigen.

Zusammenfassung

Die Planvorhaben entsprechen zum jetzigen Zeitpunkt nicht den landesplanerischen
Zielvorgaben des LEP.

Fur Ruckfragen oder Plangesprache stehe ich Ihnen nach Absprache gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen Griafken
im Auftrag
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Deutschland

Amt Niepars Landesverband

Kathrin Schafer Mecklenburg-Vorpommern e.V.
Wismarsche Stralle 152

Gartenstrale 69b 19053 Schwerin

18442 Niepars Telefon:0385 521339-0

Telefax: 0385 521339-20

per E-Mail: k.schaefer@amt-niepars.de E-Mail: bund.mv@bund.net

BUND Gruppe Neubrandenburg
Ansprechpartner:
Gordon Kabelmann

lhr Zeichen: Ihre Nachricht vom: Unser Zeichen: Datum:
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Mitwirkung von anerkannten Naturschutzvereinigungen gemaf § 63 Abs. 2 Nr. 2 BNatSchG i.V.m. § 30 NatSchAG M-V.

Hier: Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 23: ,,Wohnen 6stlich
des Weidenringes“, Gemeinde Steinhagen

Sehr geehrte Frau Schafer,

im Auftrag des BUND Landesverbandes Mecklenburg-Vorpommern e.V. danke ich fur die Beteili-
gung am Verfahren und nehme heute fristgerecht wie folgt Stellung:

Wir duBeren folgende Bedenken zur Planung:

1.

Da zum aktuellen Zeitpunkt die meisten Umweltdaten noch nicht vorliegen, kann das
Vorhaben auch noch nicht abschlieRend beurteilt werden.

Es ist ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zu erstellen. Dabei ist besonders auf die

folgenden Artengruppen zu achten:

e Brutvogel (im gesamten Plangebiet)

e Amphibien (kbnnen v.a. in der Wanderdungszeit das Plangebiet queren, da sich in der
naheren Umgebung mehrere gesetzlich geschutzte Gewasserbiotope befinden.)

e Zauneidechsen (kénnen v.a. im Bereich der Brache sowie an Wegrandern auftreten)

e Fledermause (kdnnen v.a. im Bereich des Waldes in alten Baumen auftreten)

Es ist eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zu erstellen. In diesem Zuge ist eine

Biotoptypkartierung des Plangebietes Vorzunehmen. Besonderes Augenmerk ist dabei auf

die Brachflaiche im Nordwesten des Plangebietes zu legen, da ein Teil des

Gehdlzaufwuchses auf dieser Flache sich bereits zu gesetzlich geschitzten Feldgehdlzen

entwickelt haben kdnnte.

BUND Landesverband Mecklenburg-Vorpommern e.V.
Anerkannter Naturschutzverband nach § 63 Bundesnaturschutzgesetz, § 30 NatSchAG M-V
Spendenkonto: Sparkasse Mecklenburg-Schwerin (BLZ, 140 520 00) Konto-Nr. 37 003 3370
Girokonto: Sparkasse Mecklenburg-Schwerin (BLZ, 140 520 00) Konto-Nr. 36 006 0145
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4. Das Plangebiet befindet sich weniger als 300m von dem Vogelschutzgebiet
,Nordvorpommersche Waldlandschaft sowie dem FFH-Gebiet ,Krummenhagener See,
Borgwallsee und Putter See” entfernt. Daher ist eine FFH-Vertraglichkeitsprifung notwendig,
um eine Beeintrachtigung der Schutzgebiete auszuschliellen.

5. Durch die aktuelle Planung werden die Flurstiicke 59/5 und 58/1 von den Ubrigen,
landwirtschaftlichen Nutzflachen abgetrennt. Aufgrund der geringen GrofRe dieser Flachen ist
eine landwirtschaftliche Nutzung dieser Flachen bei umsetzten des Bebauungsplanes nicht
mehr rentabel. Daher raten wir dazu diese Flachen in den Geltungsbereich des
Bebauungsplan aufzunehmen und sie entweder ebenfalls zu bebauen oder sie als Flachen
fur Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen zu nutzten. In jedem Fall sollten sie jedoch in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen und zielfiihrend Uberplant werden.

Sollten uns Erkenntnisse aus aktuellen fachlichen Erhebungen zum Naturhaushalt vorliegen, die
Auswirkungen auf die vorliegende Planung besitzen kénnen, behalten wir uns weiteren Vortrag vor.

Wir bitten Sie, uns weiterhin am Verfahren zu beteiligen und uns tber das Abwagungsergebnis zu
informieren.

Mit freundlichen GrifRen
£, / <§ W, &//tz@%%%y«,

i.A. Gordon Kabelmann
BUND-Neubrandenburg

BUND Landesverband Mecklenburg-Vorpommern e.V.
Anerkannter Naturschutzverband nach § 63 Bundesnaturschutzgesetz, § 30 NatSchAG M-V
Spendenkonto: Sparkasse Mecklenburg-Schwerin (BLZ, 140 520 00) Konto-Nr. 37 003 3370
Girokonto: Sparkasse Mecklenburg-Schwerin (BLZ, 140 520 00) Konto-Nr. 36 006 0145



Landesforst
Mecklenburg-Vorpommern

- Anstalt des o6ffentlichen Rechts -
Der Vorstand

Forstamt Schuenhagen - Am Kronenwald 1 - 18469 Schuenhagen F orstamt s ch uen h ag en
Bearbeitet von:  Frau Schlauweg

Gemeinde Steinhagen Telefon: 038324 650-13

. - : Fax: 03994 235-413

uber: Amt Nlepars" E-Mail: Anne.Schlauweg@lfoa-mv.de

z. Hd. Frau K. Schafer

Gartenstrafe 69b Aktenzeichen:  FoA13/7444.382-2022-012

. (bitte bei Schriftverkehr angeben)
18442 Niepars

Schuenhagen, 12. Juli 2022

- —~—-Bebauungsplan —Nr- 23, Wohnen- 6stlich-_des-Weidenrings*.—der-Gemeinde- - — -

Steinhagen
- Vorentwurf, Stand Juni 2022
- Ihr Schreiben vom 14.06.2022

Anlage(n): Karte Waldflache mit Waldabstand 30 m

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu o. g. Vorhaben nehme ich flr das Forstamt Schuenhagen fiir den Geltungsbereich des
Bundeswaldgesetzes vom 2. Mai 1975 (BGBI. | S. 1037), das zuletzt durch Artikel 1 der
Verordnung vom 17. Januar 2017 (BGBI. | S. 75) geéndert worden ist, und des
Waldgesetzes fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz — LWaldG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 870), letzte
beriicksichtigte Anderung: geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Mai 2021
(GVOBI. M-V S. 794) als Trager 6ffentlicher Belange wie folgt Stellung:

Zu dem o. g. Vorhaben werden nachfolgende forstrechtliche Hinweise gegeben.

Die Aufstellung des B-Plans dient der NeuerschlieBung eines Wohngebietes und damit
_der Errichtung von Wohnhausern. Parallel wird der Fldchennutzungsplan der Gemeinde
Stelnhagen geandert, das Gebiet wird darin als Wohnbauflache ausgewiesen. ~

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von rund 3,8 ha und beinhaltet die Flurstiicke
55/1, 66 (tlw.) und 57/2 (tlw.) der Flur 1 in der Gemarkung Negast.

Am norddstlichen Rand des Geltungsbereiches liegt eine ca. 1,55 ha groRe Waldflache.
Als Wald im Sinne des LWaldG M-V zahlen alle mit Waldgehdlzen bestockten Flachen
ab einer Grofle von 0,20 ha, einer mittleren Breite von 25 m, bei Sukzessionsflachen
einer Héhe von 21,5 m oder einem Alter von 26 Jahren sowie einer Uberschirmung von
>50 % bei jungen Bestédnden oder einer Bestockung von >50 % des Vollbestandes

Vorstand: Manfred Baum Telefon; 03994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank
Landesforst Mecklenburg-Vorpommern Telefax: 03994 235-400 BIC: MARKDEF1150

- Anstalt des offentlichen Rechts E-Mail: zentrale@lfoa-mv.de IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Platz 9 Internet: www.wald-mv.de Steuernummer: 079/133/80058

17139 Malchin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883
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(Ertragstafel) (Neufassung der naheren Definition von Wald nach § 2 LWaldG M-V vom
08.06.2017).

Aus dieser Flache heraus entfaltet sich der gesetzliche Waldabstand von 30 m. Die
aktuelle Waldgrenze (weil3) und der dazugehorende Waldabstand von 30 m sind der
beigeflgten Karte zu entnehmen.

Gemal § 20 LWaldG ist zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand bei
der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 m zum Wald einzuhalten.

Gemalt § 3 Abs. 1 WADbstVO durfen Unterschreitungen des Waldabstandes nicht
genehmigt werden, wenn es sich um Anlagen handelt, die Wohnzwecken oder dem
voriibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen.

Die Waldabstandslinie wurde in der Planzeichnung dargestellt und die Abgrenzung der
Baufelder im WA 2 und WA 3 darauf abgestimmt.

Text (Teil B) — Punkt 3 Nr. 3.2

Gemal § 4 Nr. 1 und 2 WAbstVO M-V gilt die Pflicht zur Einhaltung des Waldabstandes
nicht fir vor die Auenwand vortretende Bauteile, wie Gesimse und Dachuberstande,
sowie Vorbauten, wenn sie nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen Aulienwand
in Anspruch nehmen und nicht mehr als 1,50 m vor diese Aullenwand treten und
unbedeutende bauliche Anlagen wie Pergolen und Fahrradunterstande, deren
Rauminhalt 10 m? nicht Ubersteigt.

Die festgesetzten Baugrenzen durfen ansonsten nicht Gberschritten werden.

Gemall § 2 Nr. 1 und Nr. 6 WAbstVO M-V kénnen Ausnahmen von der Einhaltung des
Waldabstandes zugelassen werden bei Garagen, uberdachten und nicht Uberdachten
Stellplatzen, Bootsschuppen und Nebenanlagen sowie bei Anlagen, die nicht zu
Wohnzwecken oder nicht dem vorubergehenden Aufenthalt von Menschen dienen,
soweit gewahrleistet ist, dass aufgrund der Eigenart der Anlage, der Ortlichen
Gegebenheiten oder geeigneter Malnahmen der mit dem Waldabstand beabsichtigte
Schutzzweck nicht erheblich beeintrachtigt wird.

Weiterhin ist die Festsetzung und Darstellung als allgemeines Wohngebiet im
Waldabstandsbereich entweder zu entfernen und auch als Grunflache darzustellen oder
es wird hingegen folgende Formulierung als rechtliche Festsetzung in den B-Plan
ubernommen:

JAulerhalb der Baufelder sind Nebenanlagen im Sinne von § 23 BauNVO, die dem
standigen oder auch nur vortibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen konnen,
unzulassig.”

Unter Einhaltung dieser textlichen Festsetzungen ist eine Beteiligung der Forstbehorde
bei Bauvorhaben nicht notwendig.

Mit freundlichen Gruflen
Im Auftrag

Fou ¥
L)q‘(‘/\rd\
Tim Ofiara
Kommissarischer Forstamtsleiter

Vorstand: Manfred Baum Telefon: 03994 235-0 Bank: Deutsche Bundesbank
Landesforst Mecklenburg-Vorpommern Telefax: 03994 235-400 BIC: MARKDEF1150

- Anstalt des offentlichen Rechts E-Mail: zentrale@Ifoa-mv.de IBAN: DE87 1500 0000 0015 0015 30
Fritz - Reuter - Platz 9 Internet: www.wald-mv.de Steuernummer: 079/133/80058

17139 Maichin Amtsgericht Neubrandenburg HRA 2883
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Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Vorpommern

StALU Vorpommern
Sitz des Amtsleiters: Dienststelle Stralsund,
Badenstrafle 18, 18439 Stralsund

Telefon: 03831 /696-1202
Telefax: 03831 /696-2129

Amt Niepars E-Mail:  Birgit.Malchow@staluvp.mv-regierung.de
Bearbeitet von: Fr. Malchow

Gartenstral’e 69 b Aktenzeichen: StALUVP12/5122/VR/94/22

1 8442 Niepars (bitte bei Schriftverkehr angeben)

Stralsund, 18.07.2022

Bauleitplanung der Gemeinde Steinhagen _
Bebauungsplan Nr. 23 ,Wohnen o6stlich des Weidenrings* der Gemeinde Steinhagen

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fur die Ubergabe der Unterlagen zum im Betreff genannten Vorhaben.

Die Prufung ergab, dass die Belange meiner Abteilung Naturschutz, Wasser und Boden
durch die vorliegende Planung nicht berthrt werden.

lhr Planvorhaben wurde aus der Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Belange des
anlagenbezogenen Immissionsschutzes geprift. Im Plangebiet befinden sich keine nach dem
Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigungsbedrftigen Anlagen. Ferner befindet sich das
Plangebiet auch nicht im Einwirkbereich einer solchen Anlage.

Aus Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Belange des Abfallrechts bestehen keine
Hinweise.

Mit freundlicheft GraRen

[ / "‘j{ {': / —y

/'“""(i . _;fg”.’l ':.:. L | {_‘T. _
Matthias Wolters

Allgemeine Datenschutzinformation:

Der Kontakt mit dem Staatlichen Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern ist mit der Speicherung und
Verarbeitung der von lhnen ggf. mitgeteilten persénlichen Daten verbunden (Rechtsgrundlage:

Art. 6 Abs. 1 e DSGVO i.V.m. § 4 Abs. 1 DSG M-V). Weitere Informationen erhalten Sie unter www.regierung-
-mv.de/Datenschutz

Hausanschrift: Telefon: 03831 / 696-0
Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern Telefax: 03831 / 696-233
Badenstralle 18, 18439 Stralsund E-Mail: poststelle@staluvp.mv-regierung.de

Postanschrift: Webseite: www.stalu-vorpommern.de

Postfach 2541, 18412 Stralsund



Staatliches Amt
fur Landwirtschaft und Umwelt
Vorpommern

StALU Vorpommern
Dienststelle Stralsund,
BadenstralRe 18, 18439 Stralsund

Telefon: 03831/ 696-2003

Amt Niepars Telefax: 03831 /696-2129
Gartenstralke 13 b E-Mail: A.Himpel@staluvp.mv-regierung.de
18442 Niepars Bearbeitet von: Herr Himpel

Aktenzeichen: 5121.12-VR-079-22/22
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Stralsund, 23.06.2022

Bebauungsplan Nr. 23 — Wohnen 6stlich des Weidenrings —

Stellungnahme Abteilung Landwirtschaft und Flurneuordnungsbehdrde

Durch die o.g. Planung werden agrarstrukturelle Belange berlihrt. Die beplanten
landwirtschaftlichen Flachen haben eine Bodenwertigkeit von deutlich unter 50
Bodenpunkten. Ein Flurneuordnungsverfahren ist nicht betroffen.

Zu naturschutzrechtlichen und Umwelt-Belangen ergeht die Stellungnahme
regelmafdig gesondert.

Mit freundlichem Grif3en
im Auftrag

HirHBéP;(V (

Allgemeine Datenschutzinformation:

Der Kontakt mit dem Staatlichen Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern ist mit der Speicherung und
Verarbeitung der von lhnen ggf. mitgeteilten personlichen Daten verbunden (Rechtsgrundlage:

Art. 6 Abs. 1 e DSGVO i.V.m. § 4 Abs. 1 DSG M-V). Weitere Informationen erhalten Sie unter www.regierung-
mv.de/Datenschutz.

Hausanschrift:

Staatliches Amt firr Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern Telefon: ~ 03831/696-0

Badenstrafe 18, 18439 Stralsund Telefax: ~ 03831/696-2129 .
Postanschrift: E-Mail: poststelle@staluvp.mv-regierung.de

Postfach 2541, 18412 Stralsund Webseite: www.stalu-vorpommern.de
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