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Bebauungsplan Nr. 23 "Wohnen ostlich des Weidenrings” der Gemeinde Steinha-
gen
hier: Stellungnahme gemal § 4a Abs. 3 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 14. August 2025 (Posteingang: 14. August 2025) wurde ich um Stellung-
nahme gemah § 4a Abs. 3 BauGB zum o. g. Bauleitplanentwurf gebeten. Als Bewertungs-
grundlage haben dazu vorgelegen:

- Planzeichnung (Entwurf) im MaBstab 1 : 1000 mit Stand vom Juni 2025

- Begrundung mit Stand vom Juni 2025

- Umweltbericht mit Stand vom Mai 2025

- Bestands- und Konfliktplan im MaBstab 1 : 1000 mit Stand vom Mai 2025

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag mit Stand vom Mai 2025

- Karte der Brutvogelreviere
Kartierbericht Brutvogel mit Stand vom Mai 2025
Natura 2000-Vertraglichkeitspriifung - EU-Vogelschutzgebiete mit Stand vom Mai 2025
Natura 2000-Vertraglichkeitsprifung - Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung mit Stand
vom Mai 2025
Baugrundgutachten mit Stand vom Mai 2025

Nach erfolgter Beteiligung ergeht hierzu folgende Stellungnahme:

Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange

Die Anregungen und Bedenken aus meiner Stellungnahme vom 19. Oktober 2023 wurden
teilweise beriicksichtigt. Folgende Anregungen und Bedenken ergeben sich zu dem vorlie-
genden Entwurf:

Der Geltungsbereich der o. g. Planung wurde zum vorherigen Entwurf reduziert und hat
somit eine wesentliche Anderung erfahren. Es wire zu priifen ob durch die Anderung des
Geltungsbereiches zur 5. Anderung des Flachennutzungsplanes die Grundziige der Planung
betroffen sind. Ware dem so gegeben, misste die Gemeinde korrekterweise die Beteiligung
gemal § 4 Abs. 2 BauGB durchfuhren.
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Der Inhalt der Bekanntmachung nach § 3 Absatz 2 Satz 4 BauGB und die nach § 3 Absatz 2
Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen sind neben dem Einstellen in das Internet auch
uber das zentrale Landesportal des Landes Mecklenburg-Vorpommern zuganglich zu ma-
chen (8 3 Abs. 2 Satz 4; § 4a BauGB). Andernfalls wiirde die Auslegungsbekanntmachung
gegen die gesetzliche Vorgabe des § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB verstoBen. Auf der Internetseite
vom Amt Niepars und dem Bau- und Planungsportales M-V wurde offensichtlich versaumt
die umweltrelevanten Stellungnahmen beispielsweise vom Landkreis Vorpommern-Riigen,
dem Amt fur Raumordnung und Landesplanung, der Landesforst und vom BUND digital aus-
zulegen.

Die Auslegungsbekanntmachung verletzt somit die Vorschriften iiber die Offentlich-
keitsbeteiligung gemaB § 3 Absatz 2 BauGB. Die Heilung des Fehlers kann nur iiber eine
erneute Bekanntmachung und offentlichen Auslegung geheilt werden.
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Details zum Plan

Bebauungspian Steinhagen Wotmen ostlivh des Wedenrings Ri. Ni. 25
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Abb. 2: Auszug Auslegung Bau- und Planungsportal M-V (Stand 5.9.2025)

Einhergehend mit der Anderung des Geltungsbereiches, ware zu liberlegen, ob der Titel
»Wohnen ostlich des Weidenrings“ noch den Anspriichen der AnstoBwirkung entspricht. Mit
dem vorliegenden Entwurf soll nun vielmehr ein Wohngebiet nordlich des Wendorfer Weges
geschaffen werden. Eine inhaltliche Befassung ist anzustreben.

Planzeichnung und textliche Festsetzungen:

Der Verweis auf § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO kann bei der textlichen Festsetzung 1.1.2
entfallen. Die Festsetzung wird nun so getroffen, dass klar hervor geht, dass diese Nutzung
ausnahmsweise gemaB § 4 Abs. 3 BauNVO zulassig ist. Im Weiteren verweise ich auf die
folgende Stellungnahme der Bauaufsicht.

Fiir die textliche Festsetzung 1.1.4 gilt der § 4 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO.
Es ist darauf zu achten, dass auf die korrekte Rechtsnorm Bezug genommen wird. Die
Rechtsgrundlage anzupassen.

Fur die textliche Festsetzung 1.1.3 und 1.1.5 ist nur der Bezug zu § 1 Abs. 5 BauNVO her-
zustellen. Die Rechtsgrundlagen sind anzupassen.

Ich weise nochmals darauf hin, dass bei den Festsetzungen auf die korrekte und vollstandi-
ge Angabe der Rechtsgrundlagen zu achten ist.

Die Gemeinde beabsichtigt gebdudetypologisch sich an den vorhandenen Bestand mit Ein-
zel- und Doppelhdusern zu orientieren und setzt dies entsprechend mit der textlichen Fest-
setzung 3.1.2 fest. Diese Festsetzung 3.1.3 erscheint hier obsolet.

Gemab der textlichen Festsetzung 3.2.1 sieht die Gemeinde Steinhagen mehrere Ausnah-
men zum Uberschreiten der Baugrenze durch Gebaudeteile vor. Die Gemeinde beabsichtigt
damit eine maximale Flexibilitat bei der Ausgestaltung der Wohnhauser zu schaffen (Be-
griindung S. 31). Dies steht jedoch im Wiederspruch zu dem Inhalt in Kap. 4.5 (S. 30), dass
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die festgesetzten Baugrenzen ,viel Spielraum bei der Ausgestaltung der Wohngrundstiicke
hinsichtlich der Positionierung und Anordnung der Wohnhduser und somit bei der architek-
tonischen und stddtebaulichen Ausgestaltung des Wohnquartieres*. Die Notwendigkeit der
getroffenen Ausnahmen zur Uberschreitung der Baugrenze wird daher infrage gestellt. Ich
Verweise im Weiteren auf die folgende Stellungnahme der Bauaufsicht.

Die Festsetzungen I. 3.2.3, I. 5.1.5 und Il. 4.3 haben im Wesentlichen zum Inhalt, dass die
Bereiche der Sichtdreiecke nur bis zu einer maximalen Hohe von 0,90 m bebaut/ bepflanzt
werden durfen. Es ware hier zu priifen, diesen willen nur auf eine Festsetzung zu reduzie-
ren, um der Uberfrachtung der textlichen Festsetzungen entgegen zu wirken.

Das die Gemeinde eine private Grunflache festsetzt, ergibt sich allein schon aus der Plan-
zeichnung und der Planzeichenerklarung. Die Festsetzung 6.1.1 ist somit nicht erforderlich.

Die textlichen Festsetzungen sind weiterhin rechtseindeutig zu formulieren. Erforderliche
Erlauterungen sind in der Begriindung darzulegen (S 2a BauGB).

Die Erlauterung der Nutzungsschablone auf dem Plandokument ist obsolet. Alle wichtigen
Erlauterungen sollten sich allein aus der Planzeichenerklarung ergeben.

Zur rechtssicheren Anwendung des Planes sind erganzende BemaBungen der Baufelder zur
genauen Verortung im Plangebiet erforderlich. Die Planzeichnung ist zu erganzen.

Da es sich um eine Planung der Gemeinde handelt, die durch Beschluss der Gemeindever-
tretung normativen Charakter hat, ist die Angabe des Planungsbiiros obsolet. Diese er-
scheint auf dem Plandokument vordergriindig.

Begriindung:
Die Gemeinde hat mit der Bedarfsprognose festgestellt das 53 Wohneinheiten zu realisie-

ren sind. Gemal der Begrundung besteht bereits fur 6 WE Baurecht. Zudem sollen mit dem
in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 24 ,Wohnen am Schusterteich_2. BA“ 23 WE
geschaffen (Daten aus den Planunterlagen des B-Plan Nr. 24) werden. Die Angabe der 22

WE in den Unterlagen ist auch hier weiterhin nicht korrekt. Die Begriindung ist anzupassen.

Die Gemeinde Steinhagen sieht im Ubrigen weiterhin davon ab, im direkten Anschluss an
die vorhandenen Wohnbauflachen, neue Wohnbauflachen auszuweisen. Einzig allein im
Bereich des Wendorfer Weges findet ein Anschluss statt, welcher aber nur einen geringen
Teil des Geltungsbereiches ausmacht. Insofern gebe ich nochmals zu bedenken, das Sied-
lungstypologisch an die vorhandene Bebauung Arrondierend zu planen ist, um den Grund-
satz des § 1a Abs. 2 BauGB mit Grund und Boden sparsam und schonen umzugehen, gerecht
zu werden. Bereits in meiner AuBerung vom 12. Juli 2022 und meiner Stellungnahme vom
19. Oktober 2023 wurde auf diese Fehlentwicklung hingewiesen, dem die Gemeinde Stein-
hagen auch mit dem vorliegenden Entwurf nicht nachkommt. Ich empfehle zu priifen, ob
eine Wohnbauflachenerweiterung entlang des Wendorfer Weges im sudlichen Bereich in-
frage kommen wirde. Ein stadtebaulicher Anschluss an die vorhandene Bebauung ist hier
eher anzunehmen.

Die stadtebauliche Konzeption, welche das Ziel verfolgt, entlang des Wendorfer Weges mit
einem Wohngebiet die ,,bauliche Liicke zu schlieBen* (sh. Begriin-dung S. 22), steht im
Wiederspruch zu dem vorliegenden stadtebaulichen Entwurf. Im Ubrigen handelt es sich
bei der vorhandenen Liicke von ca. 165 m, um keine Bauliicke im baurechtlichen Sinne (sh.
u. a. OVG Bremen Urt. v. 12.3.1985 - 1 BA 92/84, BauR 1985, 353 = BRS 44 Nr. 50).
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Auch der vorliegende Entwurf zu dem Bebauungsplan Nr. 23 ,,Wohnen 0stlich des Weiden-
rings* wird dem Grundsatz des § 1a Absatz 2 BauGB nicht gerecht. Aus stadtebaulicher
Sicht kann der vor-liegenden Anderung nicht zugestimmt werden.

Die Bezeichnung der 1. und 5. Anderung (Begriindung S. 9) erfolgt zur vorliegenden Beteili-
gung in ausgeschriebener Form. In den vorangegangenen Entwurfen erfolgte die Nummerie-
rung durch arabische Ziffern. Eine Anderung der Bezifferung wird hier nicht als zweckvoll
eingestuft.

Redaktionelle Anderungen:
Der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan wird ,,rechtswirksam”. Eine redak-
tionelle Korrektur innerhalb der Unterlagen ist vorzunehmen.

Zudem wird im Parallelverfahren der Flachennutzungsplan ,geandert“. Eine Aufstellung
des Flachennutzungsplanes erfolgt nicht. Die Unterlagen sind redaktionell anzupassen.

Gemah PlanZV konnen Einzelhduser und Doppelhauser mit einer gemeinsamen Abkurzung
,ED“ nach Planzeichen Nr. 3.1.4 festgesetzt werden.

Bauaufsicht ,
Die Nutzungsschablone muss dem Plangebiet in der Planzeichnung zugeordnet werden.

Als Planungsziel fiir diesen Bebauungsplan wurde auch die Ermaglichung flexibler Baufor-
men benannt. Dagegen wurden umfangreiche Festsetzungen zu den ortlichen Bauvorschrif-
ten und zu den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen getroffen. Dieses konnte bei geplan-
ten Vorhaben zu entsprechenden Befreiungsantragen von den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes fiihren. Daher sollte dieses Planungsziel entweder konkreter erlautert oder mo-
difiziert werden.

In der Erlauterung zum Flachennutzungsplan unter Kapitel 5.1 wurde der in ca. 1 km von
Negast entfernte Ortsteil Krummenhagen als Splittersiedlung im AuBenbereich bezeichnet.
Es wird darauf hingewiesen, dass der ostliche Teil von Krummenhangen aufgrund der be-
stehenden 11 Wohngebaude und der drei gewerblich genutzte Gebaude Ortsteilcharakter
mit stadtebaulichem Gewicht besitzt. Dieses gilt auch, wenn der urspriingliche Flachennut-
zungsplan hier keine Bauflache dargestellt hat.

In der Planzeichnung wurde die 6ffentliche Verkehrsflache einschlieBlich der éffentlichen
Stellplatze festgesetzt. Diese weist in diesem Bereich eine Breite von 8,30 m aus. Nach der
Begriindung soll die Anzahl der herzustellenden o6ffentlichen Stellplatzanlagen sowie deren
genauen Standorte im Plangebiet im B- Plan nicht festgesetzt werden, um durch die zu
schaffenden offentlichen Stellplatze moglichst wenige Einschrankungen bei der Planung
und Gestaltung der Grundstiickszufahrten zu gewahrleisten. Tatsachlich wurden diese aber
in der Planzeichnung dargestellt. Im Ubrigen ist Voraussetzung fiir die Bebauung der
Grundstiicke, dass die ErschlieBung gesichert ist. Daher werden zunachst die Erschlie-
Bungsanlagen und damit auch die offentlichen Verkehrsflachen einschlieBlich Lage und
GroBe der 6ffentlichen Stellplatze hergestellt. Es ware zu prufen, ob bei geplanter Herstel-
lung einer Grundstiickszufahrt liber einen offentlichen Stellplatz es ausnahmsweise gestat-
tet werden kann, wenn der Ersatz firr den entfallenden 6ffentlichen Parkplatz in unmittel-
barer Nahe vom Antragsteller hergestellt wird. Dieses ware dann auch textlich zu regeln.
Die Bebauung aller Grundstiicke erfolgt im Ubrigen nicht immer zeitnah nach Herstellung
der Erschliefungsanlagen. .
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Nach den textlichen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung sind ausnahmsweise
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe zulassig. Dieses soll aber nicht fir Ferienwohnun-
gen gelten. In diesem Zusammenhang sollte bei den Ferienwohnungen der Bezug auf den
nicht storenden Gewerbebetrieb nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in Verbindung mit § 13a
BauNVO eindeutig im Textteil geregelt werden.

Die textliche Festsetzung 3.2.2 zur nicht uberbaubaren Grundstiicksflache im Waldabstand
ist ebenfalls zu konkretisieren, dass es sich um Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
handelt, die auch dem vorribergehenden Aufenthalt von Personen dienen, welche nach

§ 23 Abs. 5 BauNVO auBerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache im Waldabstand unzu-
lassig sein sollen. Bauliche Anlagen, die dem standigen Aufenthalt von Personen dienen
sind keine Nebenanlagen im allgemeinen Wohngebiet.

Die festgesetzten Baugrenzen diirfen auch durch Balkone bis zu einer Tiefe von 2,50 m
uberschritten werden. Da hier der Bereich der untergeordneten Vorbauten im Sinne des § 6
Abs. 6 LBauO M-V verlassen wird, ware zu priifen, ob bei der Uberschreitung der Baugren-
zen durch Balkone nicht eine Breite der jeweiligen AuBenwand als Bezug fiir die Breite der
Balkone eingefiihrt werden sollte.

Nach den Gestaltungsfestsetzungen sind fiir die Dacher der Wohngebaude nur Dachneigun-
gen von 30° bis 45° zulassig. Gleichzeitig sollen aber auch Dachbegriinungen zulassig sein,
die in der Regel nur bei Flachdachern oder flachgeneigten Dachern genutzt werden. Diese
Regelungen sind zu prifen und deren Anwendung ist in der Begrindung zu erlautern.

Bodenschutz
Es bestehen gegen o. g. Plan keine Einwande.

Hinweise:

e Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Bereich der Erdarbeiten keine schadli-
chen Bodenveranderungen, altlastverdachtigen Flachen bzw. Altlasten bekannt.

e Bei den ErschlieBungs- und Baumahnahmen sind stoffliche und physikalische Beein-
trachtigungen der Bodenfunktion zu vermeiden bzw. maglichst gering und in raum-
lich engen Grenzen zu halten. (Wie Kontaminationen mit Schadstoffen, Geflige-
schaden, Vermischungen unterschiedlicher Substrate, Verdichtungen, Verschlam-
mungen und Erosionen des Bodens sowie Fremdstoffeintrage in den Boden)

e Die wahrend der Bauphase in Anspruch genommenen Boden sind nach Bauabschluss
so herzustellen, dass die Bodenfunktionen gemaR § 2 BBodSchG wiederhergestellt
werden.

e Der im Plangebiet durch BaumaBnahmen beanspruchte Oberboden ist bis zur Wie-
derverwendung in Mieten zu lagern und nach Abschluss der BaumaBnahmen inner-
halb der gebietsbezogenen Freianlagengestaltung naturnah einzuarbeiten. Die sach-
gerechte Zwischenlagerung und der Wiedereinbau des Oberbodens hat nach der DIN
18915 und DIN 19731 zu erfolgen.

e Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung von baulichen Anlagen sowie
wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist im
nutzbaren Zustand zu erhalten und an geeigneten Stellen, vorzugsweise auf den
Grundstlicken, zu verwenden.

¢ Sind Bodenschaden eingetreten, sind diese durch geeignete RekultivierungsmaB-
nahmen zu beseitigen.
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Wasserwirtschaft

Das Vorhaben liegt in der Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung Lussow-Borgwallsee.
Es sind alle Handlungen zu unterlassen, die eine Gefahrdung des Grundwassers darstellen
konnten.

Oberfléchengewééser sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Das hausliche Schmutzwasser ist wie vorgesehen dem Abwasserbeseitigungspflichtigen, hier
Gemeinde Steinhagen, welche sich der REWA bedient, zu Ubergeben. Es wird darauf hin-
gewiesen, dass gepriift werden sollte, ob die Klaranlage Stralsund eine ausreichende Kapa-
zitat fur die zusatzlich anfallenden Schmutzwassermengen ausweist. Die Klaranlage
Stralsund féllt in die Zustandigkeit des Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und Umwelt
Vorpommern.

Gemah der ErschlieBungsplanung ist eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswas-
sers sowohl auf den Wohngrundstiicken als auch von den StraBenflachen vorgesehen.

Fir die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf den StraBenflachen hat die
Gemeinde Steinhagen einen Antrag auf Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis bei der
unteren Wasserbehorde zu stellen. Diesem ist ein Lageplan sowie die Dimensionierung der
Versickerungsanlagen gemal DWA A 138-1 und eine qualitative Bewertung nach dieser Vor-
schrift zu beriicksichtigen. Die Sicherung und Unterhaltung der Mulden obliegt dem Trager
der StraBenbaulast (Gemeinde Steinhagen).

In der Stellungnahme zur Aufstellung des Bebauungsplanes sowie in der Stellungnahme zur
ErschlieBungsplanung wurde bereits seitens der unteren Wasserbehorde darauf hingewie-
sen, dass aufgrund der geplanten relativ dichten Bebauung der Grundstiicke (GRZ 0,4 mit
einer 50 %igen Uberschreitung) eine Anordnung von ausreichend groB dimensionierten Ver-
sickerungsanlagen auf den Wohngrundstiicken als schwierig erachtet wird. Die Versickerung
von Niederschlagswasser in das Grundwasser stellt eine Gewasserbenutzung im Sinne des

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG dar und bedarf einer Erlaubnis.

Die entsprechenden Antrage sind zu stellen.

Generell wird der Einbau von Zisternen (als Speicher fur eine Regenwassernutzung) seitens
der unteren Wasserbehorde begriiBt, gilt aber ausdriicklich nicht als Maglichkeit der Besei-
tigung.

In der Erschliebungsplanung (06/2025) wurde ein Versickerungsnachweis fur die unter-
schiedliche GrundstiicksgroBen und flir verschiedene Versickerungsanlagen erbracht (ist der
Begriindung zum B-Plan beigefiigt). Ob die zu Grunde gelegten Baugrunduntersuchungen,
die sich im Zuwegungsbereich zum Plangebiet befinden, die tatsachlichen Bodenverhaltnis-
se im Baugebiet widerspiegeln, kann nicht eingeschatzt werden. Sofern bei den Bauarbei-
ten im Gebiet festgestellt wird, dass die Bodenverhaltnisse sich weniger sandig darstellen,
steigen die Anforderungen an die Versickerungsanlagen. Es ist sowohl die Ausbildung von
oberirdischen Mulden (nicht nur linienformig) aber auch unterirdischen Versickerungsanla-
gen (Rohr-Rigolen oder Versickerungskasten) moglich. Versickerungsschachte sind auf
Grund der Lage im Wasserschutzgebiet nicht zulassig.

Der vorgelegte Nachweis birgt eine relativ hohe Sicherheit, da schon fiir die Bemessung ein
Regen mit 30jahrlicher Auftrittswahrscheinlichkeit angesetzt wurde (DWA A-138-1, Tabelle
8). Zudem wurde fiir Mulden ein Freibord von 25 cm vorgesehen, den auch das Regelwerk
nicht vorgibt. Bei den Rohr-Rigolenanlagen wird wasserbehordlich eher der Einsatz von
Sickerkasten (mit einem wesentlich hoherem (ca. 3fachem) Speichervolumen) empfohlen,
da diese wesentlich weniger Flache beanspruchen und damit auch das Risiko einwachsen-
der Wurzeln, was zur Nicht-Funktion der Anlage fiihrt, reduziert werden kann.



Seite

511.140.02.10201.25

Es wird als relativ schwierig eingeschatzt, die textliche Festsetzung so zu formulieren, dass
ausreichend dimensionierte Anlagen fiir eine schadlose Versickerung errichtet werden.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass Bohrungen fiir Brunnen und Erdwarmesonden
aufgrund der Lage im Trinkwasserschutzgebiet im Regelfall nicht zulassig sind. Alle ande-
ren Erdaufschlisse (wie Baugrundsondierungen, Unterkellerungen, Tiefgrindungen o. a.)
sind bei der unteren Wasserbehorde anzuzeigen. Die Anzeigepflicht gilt auch fur den Um-
gang und die Lagerung wassergefahrdender Stoffe.

Sollten WasserhaltungsmaBnahmen erforderlich werden, sind diese gesondert auszuweisen
und bei der Wasserbehorde nach § 8 WHG mindestens einen Monat vor Baubeginn zu bean-
tragen. Der Verbleib des anfallenden Wassers ist im Vorfeld mit der unteren Wasserbehor-
de abzustimmen.

Naturschutz
Die naturschutzrechtliche Stellungnahme wird nachgereicht.

Denkmalschutz
Im o. g. Gebiet sind keine eingetragenen Baudenkmale vorhanden und keine Bodendenkma-
le bekannt.

Bevolkerungs- und Brandschutz
Aus Sicht der Brandschutzdienststelle missen folgende Anforderungen erfiillt werden:

e Der angegebene Bedarf von 48 m3/h Uber zwei Stunden bei harter Bedachung ent-
spricht den Vorgaben und ist ausreichend dimensioniert;

e Die Bereitstellung von Loschwasser uber eine Loschwasserzisterne, die unterhalb
der Fahrbahn der Wendeanlage untergebracht wird, wird grundsatzlich als sinnvolle
Losung angesehen;

e Wir weisen jedoch darauf hin, dass bei der Planung und Ausfuhrung die Einhaltung
der DIN 14230 zwingend erforderlich ist. Insbesondere missen die Anforderungen
der Feuerwehrflachen nach den geltenden Rechtlinien beachtet werden, um die
uneingeschrankte Erreichbarkeit-und Nutzung durch die Feuerwehr zu gewahrleis-
ten;

e Die Zuganglichkeit der Zisterne flr die Feuerwehr muss jederzeit sichergestellt
sein, sodass im Brandfall eine schnelle Loschwasserentnahme moglich ist

e Die Zuwegung zur Zisterne soll gemaB Der Rechtlinie ,Flachen fiir die Feuerwehr*
hergestellt und dauerhaft freigehalten werden;

= Schaffung ausreichender Anfahrts-, Durchfahrts- bzw. Wendemaoglichkeiten fur
Fahrzeuge der Feuerwehr und des Rettungsdienstes;

= OrdnungsgemaBe Kennzeichnung der Wege, StraBen, Platze bzw. Gebaude (Stra-
BRennamen, Hausnummern usw.);

Begrundung Loschwasserversorgung

Das Loschwasser ist gemaB dem Arbeitsblatt W 405, Stand: Februar 2008, des DVGW fur
den Zeitraum von 2 Stunden, innerhalb eines Radius von 300 m bereitzustellen. Dabei ist zu
berlcksichtigen, dass dieser Radius die tatsachliche Wegstrecke betrifft und keine Luftlinie
durch Gebaude bzw. iiber fremde Grundstilicke darstellt.

Gemal § 2 Abs. 1 Satz 2 Nr. 4 Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz M-V (BrSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. Dezember 2015 (GVOBL. M-V S. 612, 2016 S. 20),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 30. Juli 2024 (GVOBL. M-V S. 494), ist
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die Gemeinde verpflichtet die Loschwasserversorgung, als Grundschutz, in ihrem Gebiet
sicherzustellen.

Kataster und Vermessung

Planzeichnung Teil A:

Die hier vorliegende Ausfertigung der Planzeichnung ist zur Bestatigung der Richtigkeit des
katastermaBigen Bestandes geeignet.

Vermarkte und unvermarkte Grenzpunkte werden nicht unterschieden. Planzeichen verde-
cken Flurstiicksgrenzen und Grenzpunkte.

Alle dargestellten Elemente des Llegenschaftskatasters sollten in der Legende aufgefuhrt
werden. Verfahrensvermerke fehlen.

Die Verwendung aktueller ALKIS®-Datensatze wird grundsatzlich empfohlen.

ich empfehle folgenden Verfahrensvermerk:

Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich des B-Planes am ............. wird als rich-
tig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt
der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegen-
schaftskarte (ALKIS®-Grunddatenbestand) im MaBstab 1:1000 vorliegt. Regressanspriiche
konnen nicht abgeleitet werden.

........................ ,den i, ObVI oder Landkreis Vorpommern-Riigen
FD Kataster und Vermessung

Sonstiges:
Es sind fur Flurstiicke im Geltungsbereich derzeit keme Liegenschaftsvermessungen ge-
plant, vorbereitet oder zur Ubernahme eingereicht worden.

Tiefbau
Fur BaumaBnahmen an offentlichen Verkehrsflachen im Sinne des StrWG-MV ist eine Ge-
nehmigung nach § 10 StrWG-MV einzuholen.

Verfahrenshinweise zum Genehmigungsverfahren fiir Gemeinde- und sonstige offentliche

StraBen in Mecklenburg-VYorpommern finden Sie auf der Internetseite des Landkreises Vor-
pommern-Rigen.

https: //www.lk-vr.de/Kreisverwaltung/Bauen-und-Planung/StraBenaufsicht/

Verkehrssicherung und -lenkung

Die bauliche Gestaltung fiir den verkehrsberuhigten Bereich entspricht den Kriterien (ni-
veaugleich = StraBenbundbord, keine Einteilung der "Tanzbereiche” vom motorisierten und
ruhenden Verkehr, Sicherstellung Begegnungsverkehr PKW/Rad, entsprechende Planungen
fur den ruhenden Verkehr)

Die Lange der StichstraBe liberschreitet nur unwesentlich den Richtwerten der Rast06.

Es wird empfohlen die Abmessungen fiir Parkstande fur vorwarts einparkende zu beruck-
sichtigen (mind. 6,70 m bei Langsaufstellung s. 6.1.5.2 RASt06).

Der Verweis auf die Abbildungen 16 und 17 ist zu korrigieren. Korrekt ware Abb. 11 und 12
(sh. S. 24 Absatz 3.2).
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Im Ubrigen ergehen Hinweise, dass etwaige Antrage fur das Aufstellen/ Versetzen /Ent-
fernen von Verkehrszeichen und Verkehrseinrichtungen (auch Markierungen) friihzeitig,
mindestens 4 Wochen vor Freigabe der Verkehrsflachen, der SVB zuzusenden sind.

Dazu ist ein aussagekraftiger Verkehrszeichenplan (mind. 2-fache Ausfertigung sowie digi-
tal) maBstabsgetreu einzureichen.

Auch der Antrag fur notwendige MaBnahmen zur Absicherung von Arbeitsstellen ist friihzei-
tig (> 3 Wochen) vor Beginn der Arbeiten der SVB zuzusenden.

Es wird empfohlen und darum gebeten, die Verkehrsbehérde zu der Bauanlaufberatung
sowie jeglichen Bauberatungen einzuladen.

Abfallwirtschaft

In der Gemeinde Steinhagen wird die Entsorgung der Abfalle gemaB der Satzung iiber die
Abfallbewirtschaftung im Landkreis Vorpommern-Riigen” (Abfallsatzung - AbfS) in der je-
weils gultigen Fassung durch den Landkreis Vorpommern-Rugen, Eigenbetrieb Abfallwirt-
schaft bzw. durch von ihm beauftragte Dritte durchgefiihrt. Weiterhin erfolgt die Abholung
und Entsorgung von Wertstoffen, wie Pappe, Papier, Glas und Verkaufsverpackungen,
durch hierfur beauftragte private Entsorger. Die Wohngrundstiicke der StraBe einschlieB-
lich des Schulstandortes unterliegen dem Anschluss- und Benutzungszwang an die Abfall-
bewirtschaftung gemaR § 6 der AbfS. '

Die Abfallbehalter/-sacke sowie ggfs. Sperrmiill sind zur kiinftigen Leerung/Abfuhr am
StraBenrand der nachsten fir Miillfahrzeuge befahrbaren &ffentlichen StraBe (PlanstraBe A)
so bereitzustellen, dass ein Rickwartsfahren nicht erforderlich ist.

Mit freundlichen GriRen

im Auftrag , 27

"' 7/ /’I ,,//"'« yV/, _
AW -
Christoph Loéwen 2o i

stellvertretender Fachgebietsleiter



Staatliches Amt
fur Landwirtschaft und Umwelt
Vorpommern

StALU Vorpommern
Dienststelle Stralsund,
BadenstralRe 18, 18439 Stralsund

Telefon: 0385 588 / 68-204
IPO GmbH E-Mail: A.Himpel@staluvp.mv-regierung.de

per Mail

Bearbeitet von: Herr Himpel

Aktenzeichen: 5121.12-VR-079-036/25
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Stralsund, 18.08.2025

Bebauungsplan Nr. 23 ,,Wohnen 6stlich des Weidenrings*

Stellungnahme Abteilung Landwirtschaft und Flurneuordnungsbehorde

Durch die o.g. Planung werden agrarstrukturelle Belange berlihrt. Die beplanten
landwirtschaftlichen Flachen haben eine Bodenwertigkeit von insgesamt unter 50
Bodenpunkten.

Flurneuordnungsverfahren sind nicht betroffen.

Zu naturschutzrechtlichen und Umwelt-Belangen ergeht die Stellungnahme
regelmaldig gesondert.

Mit freundlichem Griif3en
im Auftrag

HirHBéP‘L(V (

Allgemeine Datenschutzinformation:

Der Kontakt mit dem Staatlichen Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern ist mit der Speicherung und
Verarbeitung der von lhnen ggf. mitgeteilten personlichen Daten verbunden (Rechtsgrundlage:

Art. 6 Abs. 1 e DSGVO i.V.m. § 4 Abs. 1 DSG M-V). Weitere Informationen erhalten Sie unter www.regierung-
mv.de/Datenschutz.

Hausanschrift:

Staatliches Amt firr Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern Telefon: 0385 588 / 68-204 .
BadenstraRe 18, 18439 Stralsund E-Mail: poststelle@staluvp.mv-regierung.de
Postanschrift: Webseite: www.stalu-vorpommern.de

Postfach 2541, 18412 Stralsund



Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Vorpommern

StALU Vorpommern
Sitz des Amtsleiters: Dienststelle Stralsund,
Badenstrae 18, 18439 Stralsund

Telefon: 0385/ 588 68 - 197
E-Mail:
IPO Untemehmensgruppe GbmH k.kostka@staluvp.mv-regierung.de
Storchenwiese 7
Bearbeitet von: Katja Kostka

. Aktenzeichen:
17489 Greifwald StALUVP12/5122/VR/94-2/22

(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Stralsund, 09.09.2025

Entwurf — 2. Durchgang zum Bebauungsplan Nr. 23 ,,Wohnen 6stlich des
Weidenrings“ der Gemeinde Steinhagen

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Ubergabe der Unterlagen zum im Betreff genannten Vorhaben.

Die Prifung ergab, dass Belange der Abteilung Naturschutz, Wasser und Boden
meines Amtes nicht bertihrt werden.

Das Planvorhaben wurde aus der Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Belange
des anlagenbezogenen Immissionsschutzes und Abfallrechts geprift. Im Plangebiet
befinden sich keine nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz
genehmigungsbedurftigen Anlagen. Es bestehen keine Bedenken und Hinweise
gegenuber der Planung.

Mit freund

.

Matthias

GruRen

Allgemeine Datenschutzinformation:
Der Kontakt mit dem Staatlichen Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern ist mit der Speicherung und Verarbeitung der von

Ihnen ggf. mitgeteilten persénlichen Daten verbunden (Rechtsgrundlage: Art. 6 Abs. 1 e DSGVO i.V.m. § 4 Abs. 1 DSG M-V).
Weitere Informationen erhalten Sie unter www.regierung-mv.de/Datenschutz.

TR T e

Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern Telefon: 0385 /588 68 - 000
BadenstralRe 18, 18439 Stralsund Telefax: 0385/588 68 - 800
Postanschrift: E-Mail: poststelle@staluvp.mv-regierung.de

Postfach 2541, 18412 Stralsund Webseite: www.stalu-vorpommern.de




Wasser- und Bodenverband

,,Barthe/Kiiste*

Der Verbandsvorsteher
-Koérperschaft des o6ffentlichen Rechts-

Wasser- und Bodenverband ,,Barthe/Kiiste”
Greifswalder Chaussee 62, 18439 Stralsund

An

IPO Unternehmensgruppe GmbH oy 03831 293375
Storchenwiese 7 03831 292546
17489 Greifswald >4 wbv-stralsund@wbv-mv.de
https://wbv-barthe-kueste.de
10. September 2025
[Ihre Zeichen/lhre Nachricht vom] [Bei Riickfragen wenden Sie sich bitte an: ]

Prijekt.Nr. 222007; 14.08.2025  Frau Schmidt541832605

Erneute Stellungnahme zur 5. Anderung des F-Planes und zum B-Plan Nr. 23
,Wohnen &stlich des Weiderings Negast” Gemeinde Steinhagen

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Bereich des Vorhabensgebietes/F-Plandnderungsgebiet befinden sich keine Gewdsser 2.
Ordnung, die sich derzeit in der Unterhaltung unseres Verbandes befinden.

Hinweis:

Auf Grund der vorherrschenden Baugrundverhdltnisse kam es in der Vergangenheit in den
angrenzenden Baugebieten in niederschlagsreichen Zeiten zu erhéhten
Schichtenwasserstdnden und damit zu Einschrinkungen bei der Versickerung des anfallenden

Niederschlages auf einzelnen Grundstticken.

Ausgleich — und Ersatzmafinahmen aufSerhalb des Plangebietes (ohne Okokonten) sind vorab
mit dem Verband abzustimmen, da diese Mafinahmen die Unterhaltung von Gewdssern
direkt bzw. indirekt beriihren kénnen.
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