Amtliche Bekanntmachung der
Gemeinde Steinhagen (Vorpommern)

des erneuten Beschlusses uber den Entwurf und die erneute Verotffentlichung
gem. 8 3 Abs. 2 BauGB des
Bebauungsplanes Nr. 23 ,,Wohnen Ostlich des Weidenrings*
der Gemeinde Steinhagen (Vorpommern)

Diese offentliche Bekanntmachung erfolgt gem. § 10 der Hauptsatzung
der Gemeinde Steinhagen (Vorpommern) vom 01.01.2021 ortstblich.

Am 13.07.2023 erfolgte durch die Gemeindevertretung die Beschlussfassung tber den Entwurf und die Ver-
offentlichung des Bebauungsplanes (B-Plan) Nr. 23 ,Wohnen 6stlich des Weidenrings“ gem. 8§ 3 Abs. 2
BauGB. Die Veroffentlichung des Entwurfs wurde durchgeftihrt.

Im Zuge der Planung wurde der Geltungsbereich reduziert. Das Teilflurstiick 56 und das heutige Flurstiick
57/3 (zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses noch Teilflurstiick 57/2) sind entfallen. Auf Grund der Re-
duzierung des Geltungsbereiches von ca. 3,8 auf rund 2,2 Hektar Flache und somit einer wesentlichen Ande-
rung in der Planung missen nach § 4a Abs. 3 BauGB die Veroffentlichung des Entwurfs gem. § 3 Abs. 2
BauGB sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 2 BauGB
wiederholt werden.

Die Bekanntmachung der 1. Veréffentlichung nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde der allgemeinen Ansto3wirkung
nicht gerecht. Der § 3 Abs. 2 Satz 2 Halbsatz 1 BauGB verlangt die Angabe der Arten vorliegender umwelt-
bezogener Informationen. In der Bekanntmachung wurden nicht die Arten der Informationen, sondern die
Informationen selbst bekanntgemacht. Die Bekanntmachung der Informationen selbst ist nicht zulassig.

Die Unterlagen zum B-Plan wurden im Rahmen der 1. Entwurfsverdffentlichung im Amt Niepars 6ffentlich
ausgelegt und im Internet in das Bau- und Planungsportal M-V sowie auf der Internetseite des Amtes Niepars
zur Einsicht eingestellt. In der Bekanntmachung der 1. Veréffentlichung des Entwurfs wurde nicht angegeben,
dass die Unterlagen auch auf der Internetseite des Amtes Niepars einsehbar waren.

Die fehlende AnstoRwirkung sowie die fehlende Angabe dazu, dass die Unterlagen wahrend der Veroffentli-
chung auch auf der Internetseite des Amtes Niepars einsehbar waren, stellen einen Verfahrensfehler dar.
Dieser Fehler kann mit einer wiederholten Veroffentlichung und Bekanntmachung der Veréffentlichung des
Entwurfs geheilt werden. Aus diesem Grund sowie auf Grund der o. g. wesentlichen Anderung in der Planung
werden die Verdffentlichung und die Bekanntmachung der Veroffentlichung nach 8 3 Abs. 2 BauGB wieder-
holt.

Aus den o. g. Grinden hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Steinhagen (Vorpommern) auf ihrer
Sitzung am 12.06.2025 den Beschluss lber den Entwurf erneut gefasst und den Bebauungsplan Nr.
23 ,,Wohnen 6stlich des Weidenrings“ zur erneuten Verdffentlichung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Es war vorgesehen, die erneute Veréffentlichung in dem Zeitraum zwischen dem 01.09.2025 und dem
01.10.2025 durchzufiihren. Im Rahmen der Verdffentlichung wurden die nach Einschatzung der Gemeinde
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen zur Einsicht nicht eingestellt. Dies
stellt einen Fehler im Verfahren dar. Um diesen Verfahrensfehler zu heilen, muss die Veroffentlichung nach
§ 3 Abs. 2 BauGB und die Bekanntmachung der Veroffentlichung erneut wiederholt werden.

Planungsziel: Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung von bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Neuerschlief3ung eines Wohngebietes und zur Errichtung von Wohnh&usern in dem in der Abbildung
gekennzeichneten Bereich. Der Bebauungsplan dient der Sicherstellung einer nachfrageorientierten Wohn-
siedlungsentwicklung durch Bereitstellung ausreichender Flachenreserven fir eine Wohnbebauung.

Abgrenzung und Beschreibung des Geltungsbereiches: Das Plangebiet befindet sich auf dem Gebiet der
Gemeinde Steinhagen (Vorpommern), ostlich der Ortslage Negast, nordlich am Wendorfer Weg. Der Gel-
tungsbereich umfasst eine Flache von rund 2,2 Hektar. Im Plangebiet liegt folgendes Grundstick: Flurstiick
55/1 der Flur 1, Gemarkung Negast (siehe Abbildung).
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Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

im Norden: durch landwirtschaftliche Flachen

im Osten: durch eine Waldflache sowie vorhandene Bebauung

im Siden: durch den Wendorfer Weg

im Westen: durch landwirtschaftliche Flachen und vorhandene Bebauung

Gemarkung Negast
Flur 1

551

Abb.: Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 23 ,,Wohnen 6stlich des Weidenrings*“

Baurecht: Auf Grund bereits mehrerer erfolgter Anderungen im Baugesetzbuch seit der Beschlussfassung
Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes wird darauf hingewiesen, dass in diesem Bauleitplanverfahren die
aktuell geltende Fassung des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I, S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189),
angewendet wird.

Bauleitplanverfahren: Der Bebauungsplan wird gem. § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB aufgestellt. Das Verfahren
wird als zweistufiges Regelverfahren durchgefiihrt. Mit dem Bebauungsplan wird die 5. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes gem. 8 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren aufgestellt. Der B-Plan wird somit aus den
kiinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt.

Veroffentlichung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB: Die erneute Veréffentlichung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB wird in
Form einer Veroffentlichung der Planunterlagen im Internet und einer 6ffentlichen Auslegung durchgefihrt.
Der auf der Gemeindevertretersitzung vom 12.06.2025 gebilligte und zur erneuten Verdéffentlichung bestimmte
Planentwurf wird mit allen dazugehdorigen Planunterlagen und den nach Einschatzung der Gemeinde wesent-
lichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen verdéffentlicht.
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Die Einsichtnahme der Planunterlagen und Stellungnahmen wird gem. 8 3 Abs. 2 BauGB auf der Internetseite
des Bau- und Planungsportals M-V: https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene tber den Menipunkt ,Plane
in Aufstellung, Suchbegriff Steinhagen” sowie auf der Internetseite des Amtes Niepars unter https://www.amt-
niepars.de/amt-niepars/bauleitplanverfahren.html und unter
https://www.amt-niepars.de/amt-niepars/oeffentliche-bekanntmachungen.html gewéhrleistet.

Erganzend liegen die Planunterlagen und Stellungnahmen im Amt Niepars / Bauamt, Gartenstraf3e 69b,
18442 Niepars wahrend folgender Zeiten zu jedermanns Einsicht aus:

Montag: 09:00 — 12:00 Uhr

Dienstag: 09:00 — 12:00 Uhr und 14:00 — 18:00 Uhr

Donnerstag: 08:00 — 12:00 Uhr und 13:00 — 16:00 Uhr

Freitag: 09:00 — 12:00 Uhr

Die Veroffentlichungsfrist beginnt am 29.09.2025 und endet am 29.10.2025.

Wahrend der Veroffentlichungsfrist kdnnen von jedermann Stellungnahmen zur Planung abgegeben werden.
Die Stellungnahmen sollen elektronisch an k.schaefer@amt-niepars.de Gbermittelt werden. Bei Bedarf kon-
nen Stellungnahmen wéahrend der Dienststunden des Amtes Niepars zur Niederschrift erklart oder schriftlich
vorgebracht werden. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung tber
den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben.

Zur Planung liegen folgende Arten umweltbezogener Informationen vor, die eingesehen werden kdnnen:

A) Begriindung einschlie3lich Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 BauGB als gesonderter Teil der Begrin-
dung mit Informationen zu:
- Schutzguter Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Klima, Luft, Landschaft, Menschen sowie Wech-
selwirkungen zwischen den Schutzgttern
- Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung und bei Nicht-Durchfihrung der
Planung
- MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

B) Umweltbezogene Untersuchungen / Informationen

- Bestands- und Konfliktplan (Bestandsaufnahme / Biotoptypenkartierung)

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Tierarten, Konfliktanalyse, VermeidungsmalRnahmen)

- Karte der Brutvogelreviere (Brutvogelstandorte, Brutstatus, Anzahl der Brutpaare, Vogelarten)

- Kartierbericht Brutvogelkartierung (Einschatzung von Beeintrachtigungen und Mafllnahmen zum
Schutz der Fauna)

- Natura 2000-Vertraglichkeitsvorprifung EU-Vogelschutzgebiet DE 1743-401 ,,Nordvorpommer-
sche Waldlandschaft“ (Vorabschéatzung von Beeintrachtigen, Tierarten, Vermeidungsmafinahmen)

- Natura 2000-Vertraglichkeitsvorprifung Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE 1744-
301 ,,Krummenhagener See, Borgwallsee und Piitter See“ (Vorabschéatzung von Beeintrachtigun-
gen, Tierarten und Lebensraumtypen, Vermeidungsmalinahmen)

- Gutachten zu den Baugrund- und Grindungsverhéaltnissen (Ermittlung der Baugrundverhaltnisse
und des Grundwasserstandes, Griindungsempfehlungen)

C) Wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung gem. 8 4 Abs. 1 sowie
der Beteiligung gem. 8§ 4 Abs. 2 und der Beteiligung gem. 8 4 Abs. 2i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB

- Landkreis Vorpommern-Riigen (LK V-R), Amt fir Raumordnung und Landesplanung, Landesforst und
BUND (Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland) zum Schutzgut Flache (Landwirtschaftliche
Flache in Insellage, Definition einer Waldflache / benachbarte Waldflache, Waldabstand, Gefahren
durch Waldbrand)

- LK V-R und BUND zum Schutzgut Tiere (Artenschutz: Amphibien, Fledermause, Reptilien, Brut- und
Rastvogel, Zauneidechsen, Fledermause, Faunistische Erfassung, Vermeidungsmafnahmen)

- LK V-R und BUND zum Schutzgut Pflanzen (Geschiitzte Feldgehdlze, Baumschutz)

- LK V-R und BUND zum Schutzgut Biologische Vielfalt (Natura 2000-Gebiete, FFH-Vorprifung, Bio-
tope, Biotoptypenkartierung, Naturschutz, Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung, Ausgleichs- und Ersatz-
mal3nahmen)

- LK V-R und staatliches Amt fir Landwirtschaft und Umwelt (StALU) zum Schutzgut Boden (Boden-
wertigkeit der beplanten Landwirtschaftsflachen, Bodenversiegelung, Bodenfunktion)
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- LK V-R zum Schutzgut Wasser (Trinkwasserschutzzone Ill der Wasserfassung Liussow-Borgwallsee,
Versickerung von Niederschlagswasser)

- LK V-R und BUND zu den Schutzgitern Luft und Klima (Baumanpflanzungen)

- Landesforst und StALU zum Schutzgut Menschen (Waldabstand, Gefahren durch Windwurf oder
Waldbrand, Larmerzeugung durch Schiel3platz)

- Wasser- und Bodenverband ,Barthe/Kuste“ zu den Schutzgitern Boden und Wasser (Versickerung)

Steinhagen, den 11.09.2025

Herr Butkereit (Blrgermeister) Siegel
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