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1. Lage des Plangebietes
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Ubersichtskarte mit Geltungsbereich (Quelle: gaia.mv, 21.07.2025) bearbeitet ign PartGmbB

Der Anderungsbereich der 6. Anderung des Flachennutzungsplans befindet sich im Ortsteil

Negast der Gemeinde Steinhagen westlich der Bundesstral3e B 194 und noérdlich des Penniner

Dammes. Im Anderungsbereich befindet sich der bestehende Netto-Markendiscount

einschlieB3lich der zugehorigen Stellplatzanlagen. Westlich befindet sich eine Waldflache,

nordlich befindet sich Wohnbebauung am Poggeweg.

Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

2. Ziele der Flachennutzungsplananderung

Anlass der 6. Anderung des Flachennutzungsplans ist die beabsichtigte Erweiterung des

bestehenden Netto-Marktes im Ortsteil Negast. Vorgesehen ist die VergroRerung der

6. Anderung des Flachennutzungsplanes Steinhagen - Begriindung
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Verkaufsflache von derzeit 800 m2 auf kiinftig 1.100 m2. Gleichzeitig sollen betriebliche Ablaufe

verbessert und zusatzliche Stellplatze geschaffen werden.

Zur planungsrechtlichen Sicherung dieser Entwicklung wird parallel die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 14 ,Einzelhandel im Ortsteil Negast" aufgestellt. Da die derzeitigen
Darstellungen des Flachennutzungsplans den Planungszielen entgegenstehen, ist eine

Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich.

Ziel der 6. Anderung des Flachennutzungsplans ist die Anpassung der vorbereitenden
Bauleitplanung an die bestehenden Nutzungen und die beabsichtigte Weiterentwicklung des
Nahversorgungsstandortes. Die im rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargestellte
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” entspricht nicht mehr den tatséchlichen
Verhdltnissen. Innerhalb des  Anderungsbereiches befinden sich heute ein

Einzelhandelsmarkt, Wohnbauflachen sowie Waldflachen.

Im Rahmen der 6. Anderung wird die bisherige Darstellung der Griinflache tiberwiegend in
eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Grof3flachiger Einzelhandel“ geéndert.
Erganzend werden die vorhandenen Wohnbauflachen sowie die Waldflache entsprechend
ihrer tatsé&chlichen Nutzung dargestellt. Damit werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Entwicklung des Standortes geschaffen und zugleich die

Darstellungen des Flachennutzungsplans an den vorhandenen Bestand angepasst.

3. Gesetzliche Grundlagen des Bebauungsplanes

Die 6. Anderung des Flachennutzungsplans wird auf Grundlage des Baugesetzbuches

(BauGB) in der jeweils gultigen Fassung aufgestellt.

Das Verfahren wird als Regelverfahren durchgefiihrt. Parallel zur Aufstellung der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 14  Einzelhandel im Ortsteil Negast" erfolgt die Durchfihrung der
Umweltprifung gemal 8§ 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umweltberichtes. Die

Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB

Die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Steinhagen wird auf Grundlage
folgender Gesetze und Verordnungen in der jeweils geltenden Fassung aufgestellt:

- Baugesetzbuch (BauGB)

« Baunutzungsverordnung (BauNVO)

« Planzeichenverordnung (PlanzV)

6. Anderung des Flachennutzungsplanes Steinhagen - Begriindung
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« Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
« Naturschutzausfiihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V)
« Landesplanungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern (LPIG M-V)
« Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)
« Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
« Landesbodenschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (LBodSchG M-V)
Die genannten Rechtsgrundlagen gelten jeweils in ihrer zum Zeitpunkt der Aufstellung giltigen

Fassung.

Die vorliegende 6. Anderung des Flachennutzungsplanes wird gemaf § 5 BauGB aufgestellt.
Dabei sind die Bauleitplane gemalR 81 Abs.4 BauGB an die Ziele der Raumordnung

anzupassen.

Die Ziele der Raumordnung fir die Gemeinde Steinhagen ergeben sich aus dem
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V 2016) sowie dem

Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP Vorpommern 2010).

Die Gemeinde Steinhagen gehort zum Stadt-Umland-Raum Stralsund und liegt zwischen dem
Oberzentrum Stralsund und dem Grundzentrum Richtenberg. Der Ortsteil Negast befindet sich
an der BundesstraRe B 194 und ist damit an das Uberregionale Verkehrsnetz angebunden.
Nordwestlich der Ortslage befindet sich der Borgwallsee mit angrenzenden Vorrang- und
Vorbehaltsgebieten fiir Naturschutz und Landschaftspflege. Dartiber hinaus liegt der Bereich

innerhalb eines Vorbehaltsgebietes fir Trinkwassersicherung und Leitungsinfrastruktur.

Gemeinden im Stadt-Umland-Raum Stralsund unterliegen einem besonderen Kooperations-
und Abstimmungsgebot. Gleichzeitig sollen die Stadt-Umland-Raume gemaR den Zielen des
Landesraumentwicklungsprogramms als wirtschaftliche Kerne gesichert und weiterentwickelt
werden. Die Sicherung der wohnortnahen Versorgung der Bevolkerung stellt hierbei einen

wesentlichen Bestandteil der Daseinsvorsorge dar.

6. Anderung des Flachennutzungsplanes Steinhagen - Begriindung
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4. Verhaltnis zum rechtswirksamen Flachennutzungspl an
Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Steinhagen, wirksam seit dem

25.04.2003, ist der Anderungsbereich iiberwiegend als Griinflache mit der Zweckbestimmung

.Parkanlage” dargestellt.

......

........

AN
Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Steinhagen
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Der Flachennutzungsplan wurde bereits durch vier Anderungsverfahren in Teilbereichen

geandert. Diese Anderungen betreffen jedoch nicht den Bereich der vorliegenden 6. Anderung.

Fir den Standort des bestehenden Netto-Marktes besteht seit dem 06.01.2011 der
rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 14 ,Einzelhandel im Ortsteil Negast“. Mit diesem wurden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung eines Verbrauchermarktes zur
Sicherung der Nahversorgung der Gemeinde Steinhagen geschaffen. Der Standort wird
seitdem entsprechend genutzt.

Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes entsprechen damit im Anderungsbereich nicht

mehr den tatsachlichen Nutzungen. Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich heute

ein Einzelhandelsstandort, angrenzende Wohnbauflachen sowie Waldflachen.

Luftbild (Quelle: GeoPortal.MV, 12.08.2026) bearbeitet ign Ingenieure PartGmbB

Parallel zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Einzelhandel im Ortsteil Negast* wird

daher die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes gemaR § 8 Abs. 3 BauGB durchgefiihrt.

6. Anderung des Flachennutzungsplanes Steinhagen - Begriindung
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Ziel der Flachennutzungsplananderung ist die Anpassung der Darstellungen an die
bestehenden und kiinftig vorgesehenen Nutzungen. Hierzu wird die bisher dargestellte
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” Giberwiegend in eine Sonderbauflache mit
der Zweckbestimmung ,GroR¥flachiger Einzelhandel* geandert. Ergdnzend werden

Wohnbauflachen und Waldflachen entsprechend ihrer tatsdchlichen Nutzung dargestellt.

5. Inhalt der Satzung
Mit der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Entwicklung des Nahversorgungsstandortes geschaffen und die

Darstellungen des Flachennutzungsplanes an die tatsdchlichen Gegebenheiten angepasst.

Es sind folgende Nutzungen geplant:

Geltungbereich: 12.086 m? 100 %
Sonstiges Sondergebiet: 5.976 m2 49,44 %
Wohnbauflache: 5.167 m? 42,75 %
Waldflache: 943 m?2 7,81 %

Den Schwerpunkt der Anderung bildet die Darstellung einer Sonderbaufliche mit der
Zweckbestimmung ,,GroR3flachiger Einzelhandel”. Hierdurch werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Erweiterung und langfristige Sicherung des bestehenden
Nahversorgungsstandortes geschaffen. Der Standort Ubernimmt eine wichtige
Versorgungsfunktion fir die Gemeinde Steinhagen und den Ortsteil Negast.

Im nordlichen Teil des Anderungsbereiches werden die vorhandenen Siedlungsstrukturen als
Wohnbauflache dargestellt. Damit werden die bestehenden Wohnnutzungen im
Flachennutzungsplan nachvollzogen und die vorhandene stadtebauliche Situation abgebildet.
Im westlichen Teil des Anderungsbereiches wird eine Waldflache dargestellt. Die Darstellung
bertcksichtigt den vorhandenen Waldbestand und tréagt den Belangen von Natur und
Landschaft Rechnung.

Durch die geanderten Darstellungen wird der Flachennutzungsplan an die tatsachlichen
Gegebenheiten angepasst und gleichzeitig eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des

Nahversorgungsstandortes vorbereitet.

6. Anderung des Flachennutzungsplanes Steinhagen - Begriindung
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Planzeichnung ( Teil A)
6. Anderung des Flichennutzungsplanes

Zeichenerkldrung 6. Anderung des

Flachennutzungsplanes
Planzeichen
Rechtsgrundlage

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr.1 BauGB § 1 Abs. 1 und 2 BauNVO)

Wohnbauflachen

Grof¥flachiger Einzelhandel

2. Flachen fur die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4 BauGB)

Flachen fur Wald

3. Sonstige Planzeichen

Grenze der raumlichen Anderung
des Flachennutzungsplans

L

- . .‘ -“ .

Ausschnitt aus der Planzeichnung der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Steinhagen
(Vorentwurf)

6. Auswirkungen des Bebauungsplanes

6.1  ErschlieBung

6.1.1 AuRere und innere ErschlieRung

Das Plangebiet wird Uber den Penniner Damm und die B 194 erschlossen.

6.1.2 Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist durch die direkte Lage an der BundestraRe B 194 direkt an den OPNV
angebunden. Die OPNV-Anbindung der Netto-Filiale erfolgt (ber eine Bushaltestelle
unmittelbar stidlich des Marktstandortes. Der Haltepunkt (,Negast Seniorenheim*) wird in einer

6. Anderung des Flachennutzungsplanes Steinhagen - Begriindung
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regelmafligen Taktung durch verschiedene Regionalbuslinien bedient. Dariber hinaus
befindet sich im Birkenweg an der Zufahrt zur Sporthalle eine Rufbushaltestelle. Im Fazit

verfiigt der Netto-Standort tiber einen qualifizierten und ortsiiblichen OPNV-Anschluss.

6.2  Ver- und Entsorgung

6.2.1 Trinkwasser und Abwasser

Die Wasserversorgung und Abwasserentsorgung werden von der REWA GmbH Stralsund
gewahrleistet. Das Gebiet ist bereits an das Netz angeschlossen. Durch die Anderung des
Flachennutzungsplanes entstehen keine Anderungen im Bezug auf die Trinkwasser und

Abwasserversorgung.

6.2.2 Regenwasser

Die Anforderungen an die Ableitung, Rulckhaltung oder Versickerung von
Niederschlagswasser sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sowie der
nachfolgenden Genehmigungs- und ErschlieBungsplanung zu prifen und nachzuweisen.
Durch die vorliegende Flachennutzungsplananderung sind keine erheblichen Auswirkungen
auf die Regenwasserbewirtschaftung zu erwarten, da die Planung im Wesentlichen der

Anpassung der Darstellungen an die bestehenden Nutzungen dient.

6.2.3 Gas und Elektrische Energie

Ein Anschluss an das Versorgungsnetz der E.ON edis AG ist durch den Anschluss an
die im westlichen Bereich des Plangebietes verlaufende Niederspannungsanlage
gesichert. Die Versorgung mit dem Energietrager Erdgas erfolgt durch die E.ON Hanse
AG durch Anschluss an die vorhandene Niederdruckgasleitung. Die Leitung verlauft

im Penniner Damm.

6.2.4 Telekommunikation
Das Gebiet ist an das bestehende Netz von Telekommunikationslinien der Telekom

Deutschland GmbH angeschlossen.

6.2.5 Abfallbeseitigung

Anfallende Abfalle sind gemald Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung
der umweltvertraglichen Beseitigung von Abféllen (KrWG) vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212),
zuletzt geandert durch 8 44 des Gesetzes vom 22.05.2013 (BGBI. | S. 1324) und den
dazugehoérigen Rechtsvorschriften, dem Abfallwirtschafts- und Altlastengesetz  fir
Mecklenburg-Vorpommern vom 15. Januar 1997 (GVOBI. M-V, S. 43, GS M-V GI. Nr. 2129-
1), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.06.2012 (GVOBI. M-V S. 186, 187)

6. Anderung des Flachennutzungsplanes Steinhagen - Begriindung
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sowie der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis Vorpommern-Riigen zu entsorgen.
D.h. die Abfallentsorgung ist ordnungsgemar und grundstiicksbezogen sicherzustellen.

Die Vorschriften der Unfallverhitungsvorschrift UVV - BGV D 29 insbesondere § 45
.Fahrzeuge* BGV C 27 besonders § 16 UVV “Millbeseitigung®, sind einzuhalten.
Baumaflnahmen, die die o6ffentliche Abfallentsorgung beeintrachtigen, sind 14 Tage vor
Baubeginn dem zustandigen Abfallentsorgungsunternehmen schriftlich mitzuteilen und mit

diesem abzustimmen.

6.3 Brandschutz

Zwischen der Gemeinde Steinhagen und der REWA Regionale Wasser- und
Abwassergesellschaft besteht ein Vertrag, der die Ldschwasserbereitstellung aus dem
oOffentlichen Trinkwassernetz regelt.

Die Versorgung des Plangebietes mit Léschwasser erfolgt Uber einen Hydranten im Plangebiet
direkt an der B 192/ Penniner Damm. Im Brandfall stehen zusétzlich umliegende Hydranten

fur Loschzwecke zur Verfligung. Die Loschwasserversorgung ist gesichert.

6.4 Denkmalschutz

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist innerhalb des Anderungsbereiches ein
Einzeldenkmal dargestellt. Hierbei handelt es sich um einen Gedenkstein auf dem Flurstiick
316/15. Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Einzelhandel im
Ortsteil Negast” und der anschlieBenden Errichtung des Verbrauchermarktes wurde der
Gedenkstein auf das sudlich des Penniner Dammes gelegene Flurstliick 218/2 umgesetzt. Die
bisherige Darstellung innerhalb des Anderungsbereiches entspricht daher nicht mehr den
tatsachlichen Verhdltnissen und entfallt im Rahmen der 6. Anderung des

Flachennutzungsplanes.

Bau- und Bodendenkmale sind innerhalb des Anderungsbereiches dariiber hinaus derzeit
nicht bekannt.

Sollten bei Erdarbeiten dennoch arch&ologische Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
festgestellt werden, sind die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes Mecklenburg-
Vorpommern zu beachten. Funde sind unverziglich der zustidndigen Denkmalschutzbehoérde
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen der zustéandigen
Fachbehdrden in unverandertem Zustand zu erhalten.

Den letzten Absatz wirde ich im FNP nicht vollstandig mit allen gesetzlichen Detailregelungen
zitieren. Das wirkt eher wie ein Hinweis im Bebauungsplan. Fir die Begriindung reicht die

verklrzte Formulierung vollig aus.

6. Anderung des Flachennutzungsplanes Steinhagen - Begriindung
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6.5  Altlasten/Kampfmittel und Bodenschutz

Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen sind innerhalb des Anderungsbereiches derzeit nicht
bekannt.

Mit der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes werden die Darstellungen des wirksamen
Flachennutzungsplanes an die bestehenden Nutzungen angepasst. Erhebliche nachteilige
Auswirkungen auf die Belange des Bodenschutzes sind hierdurch nicht zu erwarten. Die
Anforderungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes sowie der einschlagigen Fachgesetze sind
im Rahmen nachfolgender Planungs- und Genehmigungsverfahren zu beachten.
Kampfmittelbelastungen sind fur den Anderungsbereich nicht bekannt. Da das Auffinden von
Munitionsfunden grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden kann, sind bei Erdarbeiten die
geltenden Sicherheitsvorschriften zu beachten und gegebenenfalls die zustandigen Behérden

zu informieren.

6.6 Immissionen

Durch die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes werden die Darstellungen des wirksamen
Flachennutzungsplanes an die bestehenden Nutzungen und die vorgesehenen
Entwicklungsziele angepasst. Erhebliche zusatzliche Immissionskonflikte sind durch die
Anderung der Darstellungen nicht zu erwarten. Die immissionsschutzrechtlichen Belange
werden im Rahmen der parallel aufgestellten 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 sowie

nachfolgender Genehmigungsverfahren néher untersucht und berticksichtigt.

6.7 Klimaschutz/ Klimaanpassung

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane den Erfordernissen des Klimaschutzes und der
Klimaanpassung Rechnung tragen.

Mit der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes werden die bestehenden Nutzungen sowie
die beabsichtigte Weiterentwicklung des Nahversorgungsstandortes planungsrechtlich
vorbereitet. Die Anderung erfolgt innerhalb einer bereits baulich genutzten Ortslage und dient
der Sicherung und Entwicklung vorhandener Siedlungsstrukturen.

Erhebliche Auswirkungen auf die Schutzguter Klima und Luft sind aufgrund der begrenzten
GroRe des Anderungsbereiches nicht zu erwarten. MaRnahmen des Klimaschutzes und der
Klimaanpassung sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sowie der konkreten

Vorhabenplanung zu berticksichtigen.

6.8  Auswirkungen auf Natur und Landschaft

» Européisches Netzwerk Natura 2000

Nordwestlich des Anderungsbereiches befinden sich das Européaische Vogelschutzgebiet DE
1743-401 ,Nordvorpommersche Waldlandschaft" sowie das FFH-Gebiet DE 1744-301

6. Anderung des Flachennutzungsplanes Steinhagen - Begriindung
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-Krummenhagener See, Borgwallsee und Pitter See” . Die Schutzgebiete liegen in einer
Entfernung von etwa 250 m zum Anderungsbereich. Zwischen den Schutzgebieten und dem

Plangebiet befinden sich Waldflachen, Gewasserstrukturen sowie Siedlungsflachen.

Durch die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes werden die bestehenden Nutzungen und
die beabsichtigte Entwicklung des Nahversorgungsstandortes planungsrechtlich vorbereitet.
Erhebliche Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Natura-2000-
Gebiete sind aufgrund der Entfernung, der bereits vorhandenen Siedlungsstrukturen und der

geringen raumlichen Ausdehnung des Anderungsbereiches nicht zu erwarten.

Die Belange des europaischen Gebietsschutzes werden im Rahmen des Umweltberichtes zur

6. Anderung des Flachennutzungsplanes beriicksichtigt.
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Natura2000 Gebietskulisse im Umfeld des Plangebietes (rotes Rechteck);
Managementplan DE 1744-301 ,Krummenhagener See, Borgwallsee und Pltter See" Karte 1b, Schutzgebiete,
StALU

» Naturschutzgebiete

Das Naturschutzgebiet NSG_311 Borgwallsee und Pitter See liegt rd. 320 m noérdlich des
Plangebietes. Zwischen dem NSG und dem Plangebiet liegen Wohngebaude und
Grunflachen. Aufgrund der Entfernung zum Schutzgebiet, der vorhandenen Trennwirkung der
bestehenden Nutzungen sowie der Lage innerhalb der Ortslage Negast sind erhebliche

Beeintrachtigungen der Schutzziele des Naturschutzgebietes nicht zu erwarten.
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* Landschaftsschutzgebiete

Das Landschaftsschutzgebiet LSG 092 ,Barthe* liegt nordwestlich des Anderungsbereiches
in einer Entfernung von etwa 250 m. Es Uberlagert in weiten Teilen das Vogelschutzgebiet
.Nordvorpommersche Waldlandschaft‘. Zwischen dem Landschaftsschutzgebiet und dem
Anderungsbereich liegen Wald- und Siedlungsflachen.

Aufgrund der Entfernung zum Landschaftsschutzgebiet sowie der Lage des
Anderungsbereiches innerhalb der bestehenden Ortslage Negast sind erhebliche

Beeintrachtigungen der Schutzziele des Landschaftsschutzgebietes nicht zu erwarten.

* Nationalparke

Nationalparke sind nicht betroffen.

* Biospharenreservate

Es ist kein Biospharenreservat betroffen.

* Naturparke

Naturparke sind aufgrund der Entfernung nicht betroffen.

* Naturdenkmale
Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich keine Naturdenkmale im Planbereich und der

naheren Umgebung.

* Gesetzlich geschitzte Biotope und Geotope
Nach den Daten des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie liegen keine
gesetzlich geschiitzten Biotope und Geotope innerhalb des Plangebietes oder angrenzend an

das Plangebiet.

* Gesetzlich geschitzte Landschaftsbestandteile
Es sind keine geschitzten Landschaftsbestandteile im Planbereich und der nadheren

Umgebung vorhanden.

e Kisten- und Gewasserschutz
Kisten- und Gewasserschutzstreifen

Das Plangebiet liegt auf3erhalb von Kiisten- und Gewasserschutzstreifen.
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* Trinkwasserschutz

Der  Anderungsbereich  liegt innerhalb des  Wasserschutzgebietes  Liissow
(MV_WSG_1643_09), Schutzzone IIl. Durch die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes sind
keine unmittelbaren Beeintrachtigungen der Belange des Trinkwasserschutzes zu erwarten.
Die Anforderungen der Wasserschutzgebietsverordnung sind im Rahmen der verbindlichen

Bauleitplanung sowie nachfolgender Genehmigungs- und Bauverfahren zu beachten.

* Gesetzlich geschitzte Baume, Alleen und Waldbetroff enheit

Im nordwestlichen Bereich des Anderungsgebietes befinden sich Waldflachen. Das Flurstiick
316/30 ist als Wald festgestellt und wird im Rahmen der 6. Anderung des
Flachennutzungsplanes Uberwiegend als Sonderbauflaiche ,Grol¥flachiger Einzelhandel*
dargestellt. Fir die Inanspruchnahme der Waldflache wurde im Rahmen der parallel
aufgestellten 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 eine Waldumwandlung beantragt.
Die fur die Waldumwandlung erforderlichen AusgleichsmafRnahmen werden entsprechend den
Vorgaben der zustandigen Forstbehdrde umgesetzt. Fir die dauerhafte Umwandlung von 750
m2 Waldflache sind KompensationsmalRhahmen in Form von Waldpunkten vorgesehen.
Alleen sind von der Planung nicht betroffen. Die Belange des gesetzlichen Baum- und
Waldschutzes werden im weiteren Verfahren sowie bei der Umsetzung der Planung

bertcksichtigt

» Geschutzte Arten

Im Zusammenhang mit der geplanten Waldumwandlung auf dem Flurstick 316/30 sind die
Belange des besonderen Artenschutzes gemaf 88 39 und 44 BNatSchG zu bericksichtigen.
Die Betroffenheit geschitzter Arten wurde im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
geprift. Das naturschutzrechtliche Einvernehmen fiir die beantragte Waldumwandlung wurde
durch die zustéandige Naturschutzbehtérde unter Beachtung artenschutzrechtlicher
Anforderungen erteilt.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestidnde sind bei der Umsetzung der
Planung geeignete Vermeidungsmal3nahmen zu bertcksichtigen. Hierzu zahlen insbesondere
Regelungen zu Rodungs- und Fallzeiten sowie die Bericksichtigung mdglicher
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten geschitzter Arten. Die konkrete Umsetzung erfolgt im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und der nachfolgenden Genehmigungsverfahren.
So wirde ich es im FNP belassen. Die ausfihrlichen Aufzédhlungen zu Brutzeiten,

Flederméusen, 6kologischer Baubegleitung usw. gehdren fachlich eher in den Umweltbericht.
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7. Durchfiihrung der MalRnhahme
Die Umsetzung der Planung erfolgt durch den Grundstiickseigentimer. Die Konkretisierung
der MalBhahmen bleibt den nachfolgenden Planungsebenen und Genehmigungsverfahren

vorbehalten.

Die Begriindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom gebilligt.

Steinhagen,

Butkereit

Birgermeister
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