Satzung der Gemeinde Jakobsdorf uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.1

"Photovoltaikanlage Nienhagen”

Satzung der Gemeinde Jakobsdorf liber den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 1 ,Photovoltaikanlage Nienhagen* (Gemarkung Nienhagen Flur 3 Flur-
stiicke 21/1 und 22/1 [beide teilweise])

Aufgrund der §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) geandert worden ist, und der Landesbauordnung Meck-
lenburg- Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober
2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI.
M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ............ fol-
gende Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 ,Photovoltaikanlage Ni-
enhagen®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

PLANZEICHNUNG (TEIL A) M 1:1.000

Gemarkung Nienhagen
Flur 3

SO

PHOTOVOLTAIK

0,6

Flur 4

Kartengrundlage: digitale Alkis-Daten Stand: 14.10.2022

Planzeichenerklarung
Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Sonstiges Sondergebiet Zweckbestimmung Photovoltaikanlage i. V. m. § 11 BauNVO
ltextlicher Festsetzung Nr. 1

PHOTOVOLTAIK

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNVO

2. Mal} der baulichen Nutzung
GRZ 0,6 Grundflachnenzahl

3. Uberbaubare Grundstlicksflachen, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Baugrenze § 23 BauNVO

4. Verkehrsflachen
Strallenbegrenzungslinie

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

5. Sonstige Planzeichen

E:j Geltungsbereich des Bebauungsplans

Darstellungen ohne Normcharakter

§ 9 Abs. 7 BauGB

22/1 Flursticksnummer
Flurstlicksgrenze
Flur 3 Flurbezeichnung
Gemarkung Nienhagen Gemarku ng
Flurgrenze

Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 6) geéndert worden ist,

¢ Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsttcke (Baunutzungsverordnung —
BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)
geandert worden ist,

» Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geén-
dert worden ist.

TEXT (TEIL B)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB und § 11 BauNVO

Es wird das Sondergebiet Photovoltaikanlage, welches der Realisierung einer gro3flachigen
Photovoltaikanlage dient, festgesetzt.

Zulassig sind Modultische mit Solarmodulen, die fir den Betrieb der Anlage notwendigen Ne-
benanlagen (Trafo, Wechselrichter), Batteriespeicher zur Speicherung der erzeugten elektri-
schen Energie, Umspannwerk, sowie die Einfriedung. Die Flache wird durch Schafe bewei-
det.

2. MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Im Sondergebiet Photovoltaikanlage darf die zuldssige Grundflache durch die in § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO aufgefihrten Grundflachen nicht Uberschritten werden.

3. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

3.1 entspricht V3
Die Modul- und Zwischenflachen durfen nur auRerhalb des Zeitraumes vom 01.Marz bis
zum 01. August mit Balkenméhern, unter Beseitigung des Mahdgutes gemaht wer-den.
Die Schnitthéhe darf 10 cm nicht unterschreiten. Das Mulchen des Aufwuchses ist nicht
zulassig. Auf Dingung, Pestizid- und Herbizid Einsatz ist zu verzichten. Eine Beweidung
durch Schafe ist anzustreben.

4. Bedingte Zulassigkeit von Nutzungen

§ 9 Abs. 2Nr. 2i.V. m. § 12 Abs. 3a BauGB

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind nur solche Vorhaben zul&ssig, die dem Rah-
men der festgesetzten Nutzungen entsprechen und zu deren Durchfiihrung sich der Vorha-
bentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

Il. Hinweise

1) Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbri-
che usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschuittete Gewdlbe, Verflllun-
gen von Graben, Brunnenschéachte, verflllte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Flucht-
gange und Erdverfarbungen (Hinweise auf verfillte Gruben, Graben, Pfostenlécher, Brand-
stellen oder Graber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Munzen, Urnenscherben, Steinset-
zungen, Hoélzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Steinsetzungen, Hél-
zer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Geratschaften aller Art (Spiel-
steine, Kdmme, Fibeln, Schllssel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese gem. § 11
Abs. 1 und 2 DSchG M-V unverziglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. An-
zeigepflicht besteht gemanr § 11 Abs. 1 DSchG M-V fur den Entdecker, den Leister der Ar-
beiten, den Grundeigentimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erken-
nen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverandertem Zustand
zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schrift-
licher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdérde kann die
Fristim Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgemafe Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert.

2) Artenschutz

V1 Zum Schutz der Avifauna und von Flederm&ausen sind Gehdlzbeseitigungen und Ab-
rissarbeiten ausschlieflich im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durch-
zufdahren.

V2 Im Zusammenhang mit der Planung werden Artenaufnahmen bzw. Potenzialanalysen
beziglich Fledermause, Reptilien, Amphibien und Brutvégel durchgeftihrt. Im Ergebnis
werden ggf. notwendige artenschutzrechtliche Malihahmen, wie Bauzeitenregelung,
fachliche Begleitung wahrend der Arbeiten sowie CEF-MalRinahmen festgelegt und in
einem Artenschutzfachbeitrag dokumentiert Die Einhaltung und Begleitung der be-
nannten Malinahmen sowie die Dokumentation dieser obliegt einer 6kologischen Bau-
begleitung.

V4 Zaune sind mit Bodenfreiheit zu errichten.

3) Externe KompensationsmaBnahme

Die Eingriffe durch das geplante Vorhaben sind durch geeignete Malinahmen zu kompensie-
ren, die einem Kompensationsflachen&quivalent von 5.474 m? entsprechen und sich in der
Landschaftszone ,Vorpommersches Flachland® befinden. Der Eingriff in die Habitatfunktion
kann auch mit Kauf von 5.474 Okopunkten ersetzt werden. Die-se sind in der entsprechen-
den Landschaftszone ,Vorpommersches Flachland® zu er-werben. Hierfur steht z.B. folgen-
des Okokonto zur Verfigung: VG 039 ,Naturwald Lendershagen” Kontakt: Romy Kasbohm
03843 8301 211 dienstleistungen@lfoa-mv.de.

Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Jakobsdorf hat in ihrer Sitzung am 11.06.2022
den Beschluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 ,Photo-
voltaikanlage Nienhagen® gefasst. Die ortstbliche Bekanntmachung des Beschlusses ist
im Internet unter www.amt-niepars.deam ................... ortsublich erfolgt.

2. Die Grundsatze, Ziele und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung und Landespla-
nung wurden der Gemeinde durch die Landesplanerische Stellungnahme des Amtes fir
Raumordnung und Landesplanung Vorpommernam .................. mitgeteilt.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde
VOM ...l bis................... durch Auslegung des Vorentwurfs durchgefuhrt.

4. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt
sein kdnnen, wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGBam ................. unterrichtet und zur Ab-
gabe einer Stellungnahme aufgefordert.

5. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Jakobsdorf hat in ihrer Sitzung
am ...l den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Photovoltaikanlage Nienha-
gen‘ mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

6. Die Beteiligung der von der Planung berihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange erfolgte gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreibenvom ....................

7. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom ............... bis
ZUm ... nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung
wurdeam ............... im Internet unter www.amt-niepars.de ortstblich bekannt gemacht.

Zusatzlich waren die auszulegenden Unterlagen auf der Internetseite eingestellt und
Uber das Bau- und Planungsportal des Landes Mecklenburg-Vorpommern eingestellt.

8. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Jakobsdorf hat in ihrer Sitzung

am ..., die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behor-
den und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt wor-
den.

9. Der Bebauungsplan Nr. 1 ,Photovoltaikanlage Nienhagen® bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurdeam ................... von der Gemeindevertre-
tung der Gemeinde Jakobsdorf als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebau-
ungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretungvom ................... gebilligt.

Jakobsdorf,den ..................

Die Burgermeisterin

10. Der katastermafige Bestandam ................... sowie die geometrische Festlegung der
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

11. Die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Photovoltaikanlage Nienhagen® durch
die héhere Verwaltungsbehorde wurde am .................. mit Auflagen und Hinweisen er-
teilt.

12. Der Bebauungsplan Nr. 1 ;Photovoltaikanlage Nienhagen® als Satzung, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Jakobsdorf, den ..................

Die Bilrgermeisterin

13. Die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Photovoltaikanlage Nienhagen* und die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von allen Interessenten
eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sindam ..................
im Internet unter www.amt-niepars.de ortsublich bekannt gemacht worden. In der Be-
kanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliel3lich der sich ergebenden Rechts-
folgen (§§ 214 und 215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Méglichkeit, Entschadi-
gungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden.

Die Satzungistam .................. in Kraft getreten.

Jakobsdorf, den ..................

Die Blrgermeisterin

Ubersichtsplan MaRstab 1 : 10.000
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Vorhabenbezo'gener Bebauungsplan Nr. 1 "PhotoVoI-

taikanlage Nienhagen" der Gemeinde Jakobsdorf
Stand: Vorentwurf Juni 2023

Planverfasser: Gudrun Trautmann
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